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Hvorfor laver vi en lokalplan?

| en raekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lamdakalplan. Det er blandt andet, far der laves
starre udstykninger eller starre bygge- eller askdpjder. Det kan ogsa veere nedrivning af
bebyggelse.

| gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar detrezsdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det evamdigt for at sikre en sammenhaeng i ud-
viklingen af et omrade.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan veere med tilestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag tiérd nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s& har mulighed for at komme nied ommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse nmarisr, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. De har ogsa muligleecht komme med bemaerkninger, indsi-
gelser eller eendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle ddléeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanestetigt.

Lokalplanens baggrund

Denne rammelokalplan er udarbejdet pa baggrundnalewprojektet, udarbejdet af Bystrup

Arkitekter og Bisgaard Landskabsarkitekter, i edbadt arkitektkonkurrence udskrevet af
Frederiksvaerk Kommune for et nyt boligomrade i Résgtarken.

Rammelokalplanen danner grundlag for et udbud ahBRsparkomradet i et eller to omrader.
Efter udbud og salg vil der blive udarbejdet prdgkalplaner for hver af delomraderne,

eventuelt kun en projektlokalplan.

Det er Frederiksvaerk-Hundested Kommunes gnskegafebyidere pa den mosaik af forskel-
lighed og kvalitet, der kendetegner FrederiksveBddtte gnsker man markeret ved, at bolig-
miljget skal veere levende attraktivt, have sjeeldemtitet og veere fleksibelt og fremtidssik-

ret.

Det er intentionen, at Radhusparken skal indehbtdiger, der henvender sig til enlige, par
og familier samt eeldre, altsd en meget bred beifofjsyruppe.

Lokalplanens formal og indhold

Rammelokalplanens bestemmelser skal betragtesaomebestemmelser, hvilket betyder, at
der skal udarbejdes detaljerede lokalplaner fommatokalplanens omrade, inden omradet kan
bebygges i overensstemmelser hermed.

Formalet med rammelokalplanen er at sikre konkeefarslagets strukturerende ide om to
samlende klyngebebyggelser med oplevelsesrige ndegiandskabselementer.
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Omradets nuveerende karakter som et grgnt rekremtivide for omradets beboere gnskes
bibeholdt i forme af en aben klyngeformet bebyggeised bade et ydre og et indre
landskabsrum til gleede for omradets beboere.

Det er hensigten med naerveerende rammelokalplakrates hgj grad af fleksibilitet i bebyg-
gelsesplanen, sa der opfares forskellige boligtyfemm af bade teet-lav bebyggelse og etage-
boligbebyggelse. Den teet-lave bebyggelse skal dstdinimum 60 boliger, mens der skal
veaere mindst 120 etageboliger.

Landskab

De to klyngebebyggelser omslutter hvert et stortigin, som udformes bevidst til et vand-
og vadomrade, hvor bebyggelsens overfaldevand dpsaforsinkes og videreledes. Et fro-
digt og varieret landskab af smasger, overdrev emgtationsdeekkede terreenhgje, der bade
sommer og vinter kan optage de varierende nedbargdee

Regnvandsbassiner skal udfgres med grgnne brikeamndvegetation. Kanter, beplantning
og belaegninger skal udfgres i en standard, deestibdet samlede byggeri.

Al vej- og tagvand fra de to bebyggelser skal |etladisse bassiner, der i en spidsbelastning
skal kunne rumme mindst 2000 m3 regnvand.

Pa ydersiden af klyngebebyggelserne skal anleedgesridignende omrade mod nabobebyg-
gelserne. Parkomradet anleegges med graes og spotithere traeer, gerne af eksotisk oprin-
delse svarende i stil til de tilstadende villahaver

| lokalplanen abnes for etablering af privathav@bpgge sider af klyngebebyggelserne. For at
bevare oplevelsen af &benhed er der bade pa iddersp pa ydersiden sat begraensninger for
havernes starrelse.

Boligerne

Rammelokalplanomradet skal anvendes til boligforwgiler opdelt i delomraderne 1 og 2
som vist pa bilag 2. Der kan etableres teet-lavtagebebyggelse indenfor begge delomrader.
Boligerne skal samle sig i to klyngebebyggelser wngket indre gardrum. Klyngebebyggelse
er bebyggelser, der mimer parcelhusets individetafiten samtidig kobler enhederne i et feel-
lesskab omkring adgang og friarealer.

Bebyggelsen skal besta af fleksible dobbeltvillaer, bade kan indeholde taet-lav boliger og
lejligheder i varierende stgrrelser. Der skal skalmriationsrigdom i bebyggelsen og et bredt
udbud af boligtyper, der retter sig mod et bredtniidaf befolkningen.

Boligerne skal udformes med stor veegt pa de nasraredler. Der er mulighed for terrasser,
forhaver og store altaner pa de forskellige etaéify@lle boliger, og der leegges vaegt pa god
orientering af de forskellige uderum. Alle boliggkal have udsigt til det indre gardrum, med
sger og granne bakker, og det ydre parkrum mesideinde traeer.

Der skal etableres adgang til alle boliger via ehgwej, der slynger sig rundt om sger og
bakker i det indre feellesareal.

For boliger med adgang fra syd og vest skal ddsletas forhaver i tilknytning til boligerne
og parkering pa terraen. Se ogsa bilag 3 og 8.

For boliger med adgang fra nord og gst skal ddsletas baghaver mod parkrummet og par-
kering skal afvikles indenfor byggefeltet. Se ogidag 3 og 6.

Trafik

Adgangen til omradet skal ske fra Syrevej. Fra sanaoigangsvej skal radhusets nye parke-
ringsplads, som stader op til omradets sydgstlayg, kbetjenes. Se ogsa bilag 2 og 4. Stien
syd for omradet i skellet mod materielgarden bevarandret, ligesom der fgres nye stier
gennem omradet med tilslutning til eksisterendadgtange til omradet.

5 Frederiksveerk-Hundested Kommune, Natur og Plan



Lokalplan 04.66

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Regionplan 2005
Lokalplanen er lavet, sa den fglger regionplanegter. (Regionplanen er fra 2007 ophgijet til
landsplandirektiv frem til den naeste kommuneplasitages i 2009.)

Kommuneplan 2001-2012 og Kommuneplan 2005 for Fred&sveerk Kommune og
Kommuneplan 2004-16 for Hundested Kommune

| kommuneplanen er naevnt en reekke bestemmelseskdeveere i en lokalplan for omradet.
For det omrade denne lokalplan daekker, star dgefale regler i kommuneplanen, nar tilleeg
nr. 22 er vedtaget:

" 4.41 Radhusparken.

En lokalplan for omradet skal sikre:

a. At omradets anvendelse bliver fastlagt til bolighéd med mulighed for offentlige institu-
tioner og feellesanleeg,

b. At mindstegrundstgrrelsen kan blive ned til 150 mz2,

c. At bebyggelse ikke ma veere hgjere end tre etagar udnyttelig tagetage for etageboliger
0g to etager uden udnyttelig tagetage for teet-tdigér, og

d. At der etableres offentligt tilgaengelige stiforbétger gennem omradet med forbindelse til
de omliggende boligomrader, rddhuset med mere.”

Stgj

Lokalplanomradet ligger i stajbegraensningsomradéBt gar det muligt at udleegge arealer
til stgjfalsom anvendelse, boliger.

Der er foretaget en stgjundersggelse, der viseleraskal opstilles en stgjskeerm ind mod ma-
terielgarden for at saenke stgjniveauet herfrantilen graensevaerdierne.

Byggeriet skal dog om ngdvendigt stgjdeempes es#ddende bygningsreglement.

Lokalplaner
En mindre del af lokalplanomradet er omfattet &falplan 04.25, som aflgses af lokalplan
04.66 i dennes omrade.

Partiel Byplanvedtsegt
Resten af lokalplanomradet er omfattet af vedtagter. 3 og 10, der ligeledes aflgses af
lokalplan 04.66 i dennes omrade.

Deklarationer
Der geelder ikke nogen deklarationer for omradet so til hinder for projektets gennemfa-
relse.

Andre kommunale planer
Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksveerk-Hstetd Kommunes Vandforsyningsplan.
Vej- og tagvand ma ikke nedsives, og kan nseppemnell

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksveerk-Hstel Kommunes Spildevandsplan. Der
ligger nogle eksisterende kloakledninger over omtasom i et vist omfang er eller skal re-
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noveres/ fornyes. Der ma ikke bygges ovenpa dedaakledning, hvorfor dette areal er bru-
gt til stier, veje og befeestede arealer. Se odag Bi

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er deekifdtrederiksveerk-Hundested Kommunes
kollektive varmeforsyning. Der ligger en fijernvare@ning hen over grunden mellem punk-
terne A og B pa bilag 4. Ledningen bevares.

Feellesantenneanlaeg
Der er hybridnet (Kabel TV) i naerheden af lokalplammadet. Der er ikke krav om tilslutning
til hybridnettet.

Jordbundsforhold

Der er udarbejdet et notat om jordbundsforholdéter.er det konkluderet, at der skal holdes
en afstand pa 20 meter til eksisterende byggerder mord, nordvest og syd for at undga ellers
mulige skader ved funderingsarbejder pa det ny énygg

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planleegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler folage planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingker pa et bzeredygtigt grundlag. Udviklin-
gen skal vaerne om vores natur og miljg og haveskadpr vores livsvilkar. Det skal blandt
andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet & fandet, for amterne og de enkelte kom-
muner.

Desuden skal planleegningen forebygge forureningtemener, og skabe og bevare veerdiful-
de landskaber, bymiljger og huse. Planleegningenisdes sikre de abne kysters veerdier.
Endelig skal den enkelte borger veere med i planiaggn af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier oggadurer, der fremgar af planloven og tilhga-
rende bekendtggrelser og cirkuleerer.

Planloven har sezerlige bestemmelser for planleegnkygtomraderne og for planleegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, deigprojekt, som lokalplanen muliggar, vil
have seerlig betydning for kystomraderne eller tsstikukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt focgriagen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende teet bebygget omrade i byzone. phlakedn sendrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redagerfor butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udleeg af arealer til butikkibereandet, der kan veere i strid med planlo-
vens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering
Der er udarbejdet en miljgrapport, der berarerdirakter. Savel Frederiksborg Amt som Ho-
vedstadens Udviklingsrad har veeret enig i, at mifporten skulle omfatte disse fire punkter.
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Der er ikke indkommet nogen bemeaerkninger til mégporten. Der er allerede i lokalplanfor-
slaget taget hensyn til de forhold, som miljgrapporhar behandlet, sdledes at projektet er
tilpasset herefter.

Sammenfattende redeggrelse for lokalplanprojektetiold til miljgrapporten.

1 Der er indarbejdet en raekke hensyn til miljgekalplanen i forhold, som har veeret be-
handlet i miljgrapporten.

Saledes er der stillet krav om en stgjskeerm modstigande nabovirksomhed.

Der er valgt den trafiklgsning, der er peget pa sem mest sikre og den, der giver faerrest
kapacitetsproblemer.

Bebyggelsen er placeret, sa den i forhold til kgjes omfang tager mest mulig hensyn til
naboerne.

Forhold om udledning af spildevand og overfladeva@ednvand) vil blive behandlet i
forbindelse med de ngdvendige spildevandstilladelge-projekter.

2 Der var kun to alternativer til projektet. Et pricjeder rummede langt feerre boliger, eller
slet ingen boliger. P& baggrund af miljgrapportan det ikke veeret muligt at pege pa et
alternativ, der var bedre, hvis kommunens overatdmnsker om byfortaetning, bybygge-
ri og byudvikling i nye spaendende og attraktivejghkter skal kunne understgttes.

3 Der vil i forbindelse med det videre arbejde medjgitet blive taget hensyn til de for-
hold, der er beskrevet i miljgrapporten, seerligtifukus pa byggeriets udformning i rela-
tion til naboerne. Forhold omkring trafik, stgj sgildevand vil blive vurderet Igbende el-
ler efter aktuelt behov.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader, anfeeq., der er omfattet af Lov om natur-
beskyttelse.

Byggeloven
Byggeloven geaelder for alt byggeri. Der skal veekegen byggetilladelse inden, der ma byg-
ges nyt, eller bygges til. | gvrigt skal de geeldehbggningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbsk@é indstilles, hvis der afdaekkes eller be-
rgres et fortidsminde. Fundet skal straks anmditi&phienborg Nordsjeellandsk Folkemu-
seum.

Eksisterende forhold

| det store landskabsbillede ligger Radhusparkest@idengen nedenfor den markante mo-
reeneskraent, som danner ryg for Frederiksveerk hyeRden af Syrevej er der udsyn hele
vejen ud til stalvaerket yderst pa den udstrakansngsflade.

Omradet er en landskabslomme, der putter sig iparéelhusmeansteret, centralt beliggende
ved radhuset og et spaendende gammelt erhvervailogdmrade med radder i byens aeldste
historie, Krudtveerksomradet, som nabo.

Et greesareal med hgit til himlen og teet til grunutiet.

Et rum der skal fastholdes og forsteerkes i fordselened rammelokalplanens udformning.
Rammelokalplanomradet er pa cirka 7 ha og afgreaafsetsparcelhuskvarter mod nordgst og
vest, af Krudtveerksomradet og materielgarden mddgyradhuset mod sydgst.
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Landskabet

Omradet er fladt uden starre terraenspring. Omiégbgr samtidigt lavt (1,75-2,5 meter over
havets overflade) og med grundvandsspeijlet cinkeetier under terreen, nar det star hgijst.
Mod radhuset skal den eksisterende treeraekke belaasksisterende randbeplantnign mod
vest udtyndes og abnes stedvist, sdledes at darespén rumlig forbindelse mellem boligom-
raderne, men samtidig ogsa stadig fastholde esk@esmende effekt.

Alle eksisterende bygninger vil blive revet ned.
Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er vedtaget og offentligtjskal det overholdes. Det vil sige, at de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke mayttds pa en made, der kan veere i strid
med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden forde, er det igen de tidligere regler, der geel-
der. Den eksisterende lovlige anvendelse kan usltleomsteendigheder fortseette som hidtil.
Det fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godiedse af lokalplanen, kan Byradet tillade
mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokat@a.

Nar hgringen er slut kan Byradet godkende forslagdeligt. Hvis der kommer indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tadlgke 4 uger efter hgringens afslutning.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af pl&aenforslaget sendres lidt. Hvis aendrin-
gerne er veesentlige for andre end dem, der er kobmmaé den indsigelse, som er baggrund
for eendringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr @laalte har haft lejlighed til at udtale sig.

Hvis aendringerne er s& omfattende, at der red#lerom et nyt forslag, skal det ud i en helt
ny haring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal veere offegjitig senest 8 uger efter den endelige ved-
tagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3t@r éfaringen er startet, falder forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, eg €r blevet offentliggjort, skal den over-
holdes. Det geelder for eksempel udstykning, beldgggeg aendringer i anvendelsen af de
enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvésel&kan fortseettes som hidtil, hvis det er
etableret fgr lokalplanforslaget er blevet offaggjort. Det geaelder ogsd, selv om det ikke
stemmer overens med den ny lokalplan.
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En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bge lovlige, eksisterende forhold i overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medfagrer hellez i#igt til at sendre de eksisterende for-
hold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens reglera®ae sendringer ma dog ikke veere i strid
med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt der skillgr vsesentligt ud fra lokalplanen, skal der
laves en ny lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfeelde frem fordidde af private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er i strid med planen.
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Bestemmelser
Lov om Planleegning, lovbekendtggrelse nr. 883 ahli§ust 2004, fastseetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1 Lokalplanens formal.
Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnachener for lokalplanomradet. Det er at sikre:

1.1 Atudleegge arealet til boligomrade.
1.2 At fastleegge den overordnede sti- og vejstruktuofaradet.

1.3 At fastlaegge omradets byggeomrade, sa der sikreararet ben bebyggelsesstruktur med
mulighed for forskellige typer boliger og boligstelser.

1.4 At fastlaegge rekreative og ubebyggede arealertfsikee et sammenhaengende gardmiljg med
oplevelsesrige landskabselementer og udenomsareategr tilgeengelige for bade lokalplan-
omradets beboere og det omkringliggende omradesebeb

1.5 At sikre gode orienteringsforhold for boligerne.

§ 2 Lokalplanens omrade.

2.1 Lokalplanen er afgraenset som vist pa bilagylgrofatter falgende matrikelnumre af Frede-
riksveerk bygrunde: det meste af 25d, hele 25f,&@H62a samt en del af 62b.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderneZl og
Omrade 1 omfatter matriklerne en del af 25d ogs2iit hele 26h.
Omrade 2 omfatter matriklerne en del af 25f og §2imt hele 62a.

§ 3 Omradets anvendelse.
Planloven 8 15, stk. 2, nr. 2

3.1 Omradet ma anvendes til boligformal med teeblpetagebebyggelse samt hertil hgrende
feellesomrader, tekniske anlaeg, veje, stier og piadspladser.

3.2 En ejendom ma kun besta af én bolig for énlfamiilfeelde af individuel udstykning af boli-
gerne.

§ 4 Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

4.1 Der ma ikke foretages udstykning, matrikuleringe#realoverfarsel, hvorved der vil frem-
komme ejendomme med et mindre areal end 150 m3kkermedregnet vejareal.
Udstykning skal i gvrigt ske i henhold til princgnme som vist pa bilag 3.
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§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Syrevej sashpa bilag 4.

Vejudlaeg skal dimensioneres, sa de opfylder kiardialer og venderadier for distributions-
vogn og brandbil som vist pa bilag 4.

Adgangsvejen til boligomraderne skal udleeggessamlet bredde af 9,0 meter, hvoraf de 6
meter skal anleegges med fast belaegning. Der skabges et fortov i en bredde af 2,0 meter
langs vestsiden af vejen. Mellem vejen og parkephagdsen mod gst, skal der anleegges et
mangvreareal i en bredde af 1,0 meter. Se oggihila

Boligvejen skal udlaegges i en bredde af 8,5 mbtanaf 6 meter skal forsynes med fast be-
laegning i samme stil som resten af gardanleeggetskze veere et mangvreareal med fast be-
laegning pa boligvejens yderside i en bredde af stiti@ meter. Mellem vejen og gardanlseg-
get (bassiner og beplantede hgje) skal der veemeaekeret rabat pa mindst 1,5 meters bredde
ogsa med fast beleegning. Boligvejen skal veere insamiveau som resten af gardanleeggets
belagte omrader. Se ogsa bilag 6 og 7 og § 9.3.

| gardrummet skal der desuden anlaegges et mirdisa&er bredt fortov rundt langs vejen.
Fortovet skal dog forlgbe teet forbi de enkeltedmis facader, hvorved det mod nord og @st
ligger pa ydersiden af parkeringsarealerne. Se loidm§i6 og 7.

Stier i gvrigt skal udlaegges i en bredde pa 4,@&nm anleegges i en bredde pa 3,0 meter
med fast belaegning.

Der ma intet sted veere laengere end 40 meter foeplaids for brandkaretgier til adgangsder
til bolig.

Der ma intet sted veere laengere end 30 meter fdepiaids for renovationsvogn til afhent-
ningssted.

Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. boligategpom 2 pr. teet-lav bolig og 1,5 pr. eta-
gebolig og 0,5 pr. etagebolig til geester.

Gaesteparkeringspladserne anlaegges vinkelret pbdame langs @stsiden af adgangsvejen.
De skal vaere mindst 2,5x5,0 meter. Mangvrearekdgtvsere 2,5x7.0 meter, hvilket er til ra-
dighed pa adgangsvejen med tilhgrende mangvre&ealgsa bilag 4 og 7.

Parkeringspladser i boligomraderne skal veere 2bixteter. Mangvreareal skal vaere 2,5x7.0
meter. Se ogsa bilag 4 og 6.

For boligerne placeret mod nord og @st i hver abdgelomrade skal parkering etableres i
gardrummet udenfor byggefeltet som ogsa vist @yt og 6.

For boliger placeret mod syd og vest i hver afaddelomrade skal parkering etableres inden-
for byggefeltet som ogsa vist pa bilag 4 og 6.

Der skal etableres oversigtsarealer i henholdstildgnde vejregler.
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5.14 Stier, veje, p-pladser og lignende skal projektgmmfar "Tilgeengelighed for alle DS 3028”,

86

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

§7

7.1

7.2

7.3

§8

8.1

8.2

herunder opfylde kravene til handicapparkeringsggad

Ledningsforhold med mere.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysnamigeg, skal fgres frem i jorden.

Bebyggelse skal holde en afstand pa mindst 4,0rrfrateenterlinien af den ny kloakledning.
Se ogsa bilag 2 og 3

Bebyggelse skal holde en afstand pa mindst 20,6rfret den ny pumpestation. Se ogsa bilag
209 3.

Bebyggelse ma ikke placeres over den pa bilagt2 fjernvarmeledning.

Der skal etableres bassiner til opsamling af regdvdegge delomrader som vist pa bilag 5,
9, 10 og 12 samt beskreveti § 9.1.

Der ma ikke ledes regnvand til andre omrader enahdéste bassiner i gardene. Bassinerne
skal dimensioneres til samlet at rumme mindst 200@egnvand.

Delomrade 1 anleegges med hgjeste vandspejlskatvé8uer faldende mod sydvest med
terreenet. Der skal laves en overlgbssikring meliareauerne. Se ogsa bilag 9, 10 og 14.

Delomrade 2 anleegges med hgjeste vandspejlskatevéduer faldende mod sydvest med
terreenet. Der skal laves en overlgbssikring meliareauerne. Se ogsa bilag 9, 10 og 14.

Der skal etableres en stgjskaerm i en hgjde af 2tBrmskellet mellem materielgarden og
stien bag denne som vist pa bilag 2.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven 815, stk. 2, nr. 6.

Ny bebyggelse ma kun opfares som dobbeltvillaerrfaf teet-lav boligbebyggelse eller eta-
geboligbyggeri. Al bebyggelse skal placeres indebfggefelterne som vist pa bilag 3.

Der ma ikke placeres udhuse, garager, carporteligiteende udenfor byggefelterne som vist
pa bilag 3.

Eventuelle feelleshuse skal placeres indenfor bygdefelterne som vist pa bilag 3.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden.
Planloven 8§ I5, stk. 2, nr. 7.

Byggefelterne for dobbeltvillaerne skal holde sigenfor et areal af maksimum 14x14 meter.

For bebyggelse placeret mod nord og @st i hveedbdlelomrader ma der bygges i op til tre
etager uden udnyttelig tagetage med en bygningstpgjdnaksimalt 9,0 meter som vist pa bi-
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8.3

8.4

8.5

89

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

lag 3.

For bebyggelse placeret mod syd og vest i hvedeab delomrader ma der bygges i op til to
etager uden udnyttelig tagetage med en bygningstpgjdnaksimalt 6,5 meter som vist pa bi-
lag 3.

For alle boliger er der krav om et udeareal, enferm af en terrasse, en forhave/ baghave, en
altan eller en tagterrasse.

Hver klyngebebyggelse skal for sig selv fremsta sonmelhed med samme materialehold-
ning/-valg.

Ubebyggede arealer.
Planloven 8 I5, stk. 2, nr. 9.

Gardsiden

Regnvandsbassinerne skal udfgres i forskellige elylsdledes at der findes stor variation
mellem tgrt og vadt. Bundniveauerne pa de dybestsiber skal ligge under laveste grund-
vandsspejl. Se bilag 12.

Kanter og brinker skal udformes bevidst med hentdilbrug, sikkerhed og aestetik i vadom-
raderne. Kanterne skal fremsta diskrete og medstilet botanik/ frodigt udtryk.

Arealer som kun sjeeldent er vandfyldte skal givebevidst udformning, som er attraktiv for
gardmiljget hele aret.

Bassinerne skal sikres en god vandkvalitet medamwrsigtdybde pa mindst 1,0 meter (el-
ler mindre, hvis vandniveauet er mindre).

Der skal udfgres filterrensningsanleeg med henldikgrnelse af alger i sommerperioden.

Pa oversvgmmelsesomradet skal der udformes etkamtiske terraenformer, som vist pa bi-
lag 11. Den praecise koniske form er vigtig menslémie kan variere. Bakkerne anlsegges
som ekstensive graesarealer.

Gardspladsen skal udfgres med en sammenhaengefak bgleegning.
Boligvejen skal udfgres af samme belaegning medgilaf grees (som greesarmering). Se ogsa
bilag 7.

Parksiden
Omraderne pé ydersiden af klyngebebyggelsernearsthattes og beplantes som feelles pleene
med parklignende karakter. Der skal plantes etthrédalg af prydtraeer.

Mod radhuset skal den eksisterende treeraekke bevares

Den eksisterende randbeplantning mod vest og ritchdes og abnes stedvist, sa der ople-
ves en rumlig forbindelse mellem boligomraderner. el bevares sa meget af beplantnin-
gen, at den stadig har en afskeermende effekt me#lsisterende naboer, om end den nogle
steder bliver vaesentligt smallere (i princippet kynmod skel) og mere aben. Efterhanden
som den ny parkbeplantning pa parksiden grordih, &ter eventuelt tyndes yderligere ud i den
oprindelige beplantning.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

111

§12

Private arealer
For boligerne placeret mod syd og vest i hver abdgelomrader, skal der etableres haver
eller terrasser mod "parken” som vist pa bilag $og

For boligerne placeret mod nord og @st i hver abdielomrader ma der etableres forhaver
mod gardsiden.

De private haver skal afgreenses med en heaek af saonneveralt.

Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere+&n@,5 meter, i forhold til eksisterende
naturligt terreen, og ikke naermere skel end 2,5 metadtaget herfra er bassinerne og de ko-
niske toppe.

Inden for planens omrade ma der ikke ud over apaeesning parkeres karetgjer med en
totalvaegt over 3.500 kg, henseettes kalbade ogadisirerede karetgjer, herunder camping-
vogne, skurvogne og containere.

Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembuthehageligt skue, eller er til ulempe for
de omkringboende.

Synlige antenner, parabolantenner, fritstdendeenastlignende ma ikke stilles op pa grun-
dene i lokalplanomradet. Byradet kan give tilladelsenkeltanlaeg, nar anleegget tjener til et
bredere formal. Der er mulighed for tilslutninghifbridnet i lokalplanomradet.

Grundejerforening.
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13.

Alle ejere af ejendomme i lokalplanomradet er pdigtil at vaere medlem af 1 grundejerfore-
ning, hvis omradet udstykkes. (Eventuelt to forgeim hvis de to delomrader opfares hver for
sig.)

Udstykkes ejendommene ikke, vil alle ejere vedamuuel senere udstykning veere pligtige
til at veere medlem af en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal oprettes, enten nar hidndaf grundene er i privat eje, og én af
grundejerne kreever det, eller Frederiksveerk Komnkuaever det.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelsesid, stier, feellesarealer, bassiner og feel-
les bygninger.

Frederiksveerk Kommune skal godkende foreningentegter.

Ophgar af gyldighed for andre bestemmelser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgtdigipeden af lokalplan 04.25 og byplanved-
teegterne 3 og 10 for s& vidt angar de omradeerdemfattet af lokalplan 04.66.

Forudseetning for ibrugtagning.
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12.1 Inden nogen form for bolighebyggelse i lokalplanédet tages i brug, skal den veere tilsluttet
den i omradet fremfgrte fijernvarme.

12.2 Inden nogen form for bebyggelse i lokalplanomrddges i brug, skal de i 88 5.3-5.6, 5.8-
5.12, 6.5, 6.9, 9.1-9.5 og 9.8 beskrevne vejer, sigssiner, grgnne anlaeg og stgjskeerme veere
etableret og beplantet.

§ 13 Tilsyn og dispensation.

13.1 Byradet paser, som angivet i planlovens &&,1, at bestemmelserne i lokalplanen bliver
overholdt.

13.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 1€pelisere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippern&ngn.

13.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i skar2kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag af Byraéieederiksvaerk Kommune den 21. november
2006, og har efterfglgende veeret fremlagt i hgfiagien 29. november 2006 til den 14. februar

2007.

Séaledes vedtaget som lokalplan 04.66, af Fredesks\Hundested Byrad den 20. marts 2007.

/:/( - ,:'__"_:,;‘:7 /, 7 /2 /:i_/ “ﬂ//: g
~ Helge Fris Michael Graatang
borgmiester kommunaldirektor’
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