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Landzonetilladelse til overdaekning og skur pa matr.nr. 9a Audergd By, Audergd Byvej
4

Halsnees Kommune har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse af en
overdeekning med et indbygget skur pa ejendommen, matr.nr. 9a Auderad By, Auderad Byve;j
4.

Kommunen har orienteret naboer om ansggningen. Der er ikke kommet nogen hgringssvar.

Afgorelse
Plan og Byg har, i medfer af Planlovens § 35, stk. 1, besluttet at meddele landzonetilladelse til
det ansggte.

Landzonetilladelse er givet pa betingelse af:
at den ansggte overdaekning og skur opfgres som angivet i ansaggningen.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Halsnses Kommunes hjemmeside 9. november
2026.

Tilladelsen kan farst udnyttes, nar klagefristen er udlgbet efter fire uger, og den falder bort, hvis
den ikke er udnyttet inden 5 ar fra dato.

Man skal veere opmaerksom pd, at byggeriet ogsa kraever tilladelse efter Byggeloven. Desuden
skal al anden relevant lovgivning fglges — f.eks. landbrugslovgivningen, naturbeskyttelsesloven
(i det omfang det ikke er behandlet her) og miljglovgivningen. Landzonetilladelsen erstatter ikke
andre tilladelser, der er ngdvendige i henhold til den pagaeldende lovgivning.

Ansggningen

Ejendommen rummer Arresgcenteret, der er et spejdercenter. Bygningerne kan ogsa bruges af
andre efter aftale til rekreative aktiviteter. Centeret star selv for vedligehold af stedet og de
store udearealer.

Ansgger har oplyst:
| forbindelse med eksisterende garage ansgges om tilladelse til opfarelse af overdaekning pé
61 m? til opbevaring af maskiner og andet materiel, der benyttes ved Arresgcentrets drift.



Overdeekning udfgres som en forleengelse af eksisterende garage dog med en lavere taghgjde,
pé 2,80 meter. Den vil dog fremsta noget hgjere ind mod syd, idet terraenet haelder mod syd.
Overdakningen udfgres med to saet beerende stalprofiler nedstabt i terreen for at baere taget.
Selve taget er stéltrapezplader holdt i en deempet rad farve monteret pa tvaergaende treespaer
(50x150 mm). Der er séledes tale om et let tag.

Taget har heeldning mod levende hegn for bortledning af regnvand til terreen.

Pa front monteres sternbraedder og anden beklaedning i samme stil og farve som nuvaerende
garage (mgrkegren umbra).

En mindre del af overdeekningen lige bag garagen deekkes med sider som lukket skur for
opbevaring af forskelligt hdndvaerktaj m.m. Skuret bliver 13,1 m? og udger en del af de 61 m?.

Lov- og plangrundlag

Planlovens § 35 bestemmer, at udstykning samt opfarelse og eendret anvendelse af byggeri og
anleeg i landzone kreever tilladelse fra kommunen. Den konkrete afggrelse skal traeffes pa
baggrund af navnlig de planleegningsmaessige og landskabelige hensyn, der ifglge lovens
formal skal varetages ved administration af landzonebestemmelserne. Herved sikres det, at det
ansggte ikke strider mod de retningslinjer som er fastlagt i kommuneplanen for det aktuelle
omrade eller landzonebestemmelsernes formal.

Det indgar ogsa i vurderingen, hvilken betydning sagen vil kunne f& for fremtidige lignende
sager.

Findes der spor af fortidsminder under jordarbejdet, skal arbejdet standses i henhold til
museumslovens § 27, og fundet anmeldes til Museum Nordsjeelland.

Ejendommen ligger i et omrade, der i Kommuneplan 2025 er udpeget som:
1. Regionalt friluftsomrade.

2. Bevaringsveerdigt landskab og stgrre sammenhaengende landskab.

3. Kulturhistorisk bevaringsveaerdi.

4. Seerlig landsby (kulturhistorie).

5. Veerdifuldt kulturmiljg.

For omradet geelder desuden:

a. Der er overdrev cirka 10 meter gst for den ansggte bygning.

b. Omradet indgar ikke i den foreslaede fredning af Arrenaes.

c. Sabeskyttelseslinjen ender cirka 1,5 meter fra den ansggte bygning.

d. Den ansggte bygning ligger pa graensen mellem et omrade med drikkevandsinteresser og et
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) — primeert i det sidste.
e. Fglsomt indvindingsopland

Begrundelse for afgorelsen

Overordnet er det vurderet, at der er tale om en mindre bygning — ogsa set i forhold til
ejendommens samlede bygningsmasse, at der er et reelt behov for bygningen, at den et
tilpasset stedet og ejendommen og er holdt savel lav som i deempede farver.

Mere specifikt er det vurderet, at ejendommen og stedet kan rumme den ansggte bygning
uden, at det har vaesentlig betydning for nogle af de beskyttelsesvaerdier, der er i omradet, for
de udpegninger, der daekker omradet, og i forhold til de generelle landzonehensyn.

| forhold til udpegningerne er der vurderet:
1. Regionalt friluftsomrade.



Arresgcenteret er et friluftscenter, og den ansagte bygning understgtter dets almindelige drift.
2. Bevaringsveerdigt landskab og stgrre sammenhasngende landskab.

Det er vurderet, at den ansggte bygning ligger teet pa den eksisterende store bygningsmasse
pé ejendommen og er vaesentligt lavere end denne. Den vurderes ogsa placeret, sa den ikke
pavirker landskabsoplevelsen herunder isaer det abne landskab. Det er derfor vurderet, at det
ansggte ikke vil have en veesentlig pavirkning af landskabet.

3. Kulturhistorisk bevaringsveerdi.

Da den ansagte bygning er forholdsvis lille, etableres i tilknytning til eksisterende aeldre
bebyggelse og er med til at sikre en fornuftig drift af denne, vurderes bygningen ikke at
medfgre en vaesentlig pavirkning af bevaringsvaerdien. Kulturhistorien er i stort omfang knyttet
op omkring landsbyerne Auderad og Bredergd og udskiftningslandskabet, som den ansagte
bygning ikke vurderes at pavirke.

4. Seerlig landsby (kulturhistorie).

Den ansggte bygning vurderes at indgé som et naturligt element af ejendommen og dermed
0gsa af landsbyen Audergd, hvor ejendommen ligger i landsbyens udkant.

5. Veerdifuldt kulturmilja.

Se under punkt 3.

a. Overdrev cirka 10 meter gst for den ansggte bygning.

Den ansggte bygning kommer ikke ud i overdrevet, og det vurderes ikke, at bygningen,
arbejdet med at etablere den og den senere anvendelse af den vil pavirke overdrevet. Der er
en naturlig skeermende beplantning mellem bygningen og overdrevet.

b. Foreslaede fredning af Arrenaes.

Bygningen ligger pa en ejendom, der ikke er omfattet af fredningen, og det er derfor ikke
ngdvendigt at inddrage fredningsnaevnet.

c. Sabeskyttelseslinjen ender cirka 1,5 meter fra den ansggte bygning.

Den ansagte bygning ligger udenfor beskyttelseslinjen. Da det er sa teet pa, er forholdet
vurderet, og da hele Arresgcenteret ligger mellem sgen og den ansagte bygning, vurderes det
ikke, at bygningen vil kunne pavirke sgen eller oplevelsen af denne og dens funktion.

d. Den ansggte bygning ligger pa greensen mellem et omrade med drikkevandsinteresser og et
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) — primeert i det sidste.

Bygningen i sig selv vurderes ikke at pavirke drikkevandet. Anvendelsen, der blandt andet er til
maskiner, der anvendes i driften af Arresagcenteret, er ikke ny, da de samme maskiner star pa
stedet i dag — blot ikke overdaekket. Overdaekningen vil kunne beskytte maskinerne mod regn
og dermed ogsé mod, at eventuel fedt, olie med mere skylles af for derpé eventuelt at kunne
sive ned. Det vurderes ikke, at overdaekningen medfarer en eendring af omrédets anvendelse,
men maske sikrer grundvandet lidt bedre ved at skaeerme for regn.

e. Fglsomt indvindingsopland.

Se under punkt d.

Habitatvurdering

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal
der foretages en vurdering af, om afggrelsen kan medfere en vaesentlig pavirkning pa Natura
2000-omrader eller kan medfere beskadigelse af yngle- og rasteomrader for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.



Natura-2000 vaesentlighedsvurdering
Det naermeste Natura-2000-omrade er nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille Lyngby Mose”.
Omradet ligger i fugleflugt 80 meter fra det ansagte.

Projektets art, dets samlede starrelse sammenholdt med afstanden fra Natura 2000-omradet
medfarer, at projektet ikke vurderes at pavirke naturtyper (eller arter), som danner grundlag for
Natura 2000-omradet. Det er derfor besluttet ikke at foretage en konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter
| Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en reekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal beskyttes

mod beskadigelse eller gdeleeggelse. Beskyttelsen omfatter bade ynglesteder, rastesteder,
fadesggningssteder, overnatningssteder m.m.

Der er tale om et mindre anleegsarbejde pa et areal der holdes som pleene og anvendes til
oplag af bl.a. maskiner. Det er kommunens vurdering at omradet er uegnet som levested for
beskyttede arter i bred forstand.

Projektets art og storrelse samt omradets nuvaerende tilstand sammenholdt med afstanden fra
fund af bilag IV-arter medferer, at det vurderes, at projektet ikke pavirker bilag 1V-arter negativt.

Vurdering efter vandrammedirektivet

Som felge af bekendtgerelse nr. 797 af 21/06/2023 om indsatsprogrammer for
vandomradedistrikter skal kommunen ved administration af lovgivning i @vrigt forebygge
forringelse af tilstand for malsatte overflade- og grundvandsforekomster samt sikre opfyldelse
af de miljgmal, der er fastlagt i bekendtgarelse om miljgmal for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster.

Overfladevand:

Neermeste malsatte overfladevand er Arresg, DKLake684, men malsaetningen god gkologisk -
og god kemisk tilstand. Den aktuelle tilstand er darlig gkologisk tilstand og ikke-god kemisk
tilstand.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte ikke vil pavirke malsatte overfladevandomréader
negativt, idet der ikke eendres ved afstrgmningen fra arealet.

Grundvand:
| Vandomradeplanen 2021-2027 efter genbesgget er der udpeget to grundvandsforekomster indenfor
projektomradet. Miljgmalene for alle grundvandsforekomster er god kvantitativ og god kemisk tilstand.

Der er ikke udpeget terreennaere grundvandsforekomster.

Der er udpeget en regional grundvandsforekomst dkms_3643_ks. Forekomsten er i god
kvantitativ og ringe kemisk tilstand. Den ringe kemiske tilstand skyldes pavirkning af drikkevand
med pesticider.

Der er udpeget en dyb grundvandsforekomst dkms_3629_kalk. Forekomsten er i god
kvantitativ og god kemisk tilstand.



Halsnaes Kommune vurderer ikke at det ansggte projekt vil pavirke grundvandsforekomsterne i
omradet, fordi projektets udbredelse kun er af mindre skala og der fortsat kan ske nedsivning til
grundvandsforekomsterne fra arealerne omkring projektet.

Kort og tegninger

ga
Arresgcentret
(Matr. 9a)

Placering af overdaekning inkl. skur vist med rad firkant i forlaengelse af eksisterende garage vist med
svag gra.

Overdaekning og skur set ovenfra. Nord er cirka mod venstre.



Opstalt af skur og overdaekning. Eksisterende garage er bygningen med det skra tag til venstre.

Brev/kopi til:

Ansgger/ejer/andre pa ejendommen

Harte naboer

Friluftsradet, nordsjaelland@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening, halsnaes@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnhalsnaes-sager@dn.dk
DOF BirdLife central, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, DOF Halsnaes, halsnaes@dof.dk
Museum Nordsjeelland, post@museumns.dk

Klage

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet inden 4
uger fra offentliggerelsen. En klage betyder, at tilladelsen ikke ma udnyttes, med mindre at
Planklagenaevnet bestemmer andet. Vi orienterer ansgger, hvis der kommer klager.

Du kan klage til Planklagenaevnet over kommunens afgarelse.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenasvnet via
Klageportalen. Klagefristen udligber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forla&enges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa& www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med
betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og
organisationer skal betale 1.800 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret
er betalt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.



Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

Pa Neevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man
klager.

Venlig hilsen

Jorgen Krog
Byplanlaegger
Telefon 47 78 40 00
mail@halsnaes.dk
www.halsnaes.dk



