Halsnaes

v Kommune

Kommuneplantillzeg nr. 4
For Manedalen i Hundested

September 2026




K lantill .4
Halsnaes ommuneplantillaeg nr

v Kommune

Halsnaes Kommune
Radhuset
Radhuspladsen 1
3300 Frederiksveerk
TIf. 47 78 40 00

Kopi: Halsnaes Kommune
Oplag: 15 stk.
Kommuneplantilleegget er udarbejdet af Halsnaes Kommune

Kommunenummer 260

Indholdsfortegnelse

Hvorfor laver vi et kommuneplantillaag? ..o 3
Hvordan kan du vaere med, nar vi laver et kommuneplantilla&eg? ........ccccevvverrivnneennnnn. 3
Tilleeggets baggrund ... aeas 3
Tillzeggets formal 0g INANOIA .....ivuveeiiiiie e e e e e e e e e e et e e e e e e e eraaeeens 3
2 = O 4
Natura-2000 0g bilag IV-arter ... .co.oieiii e ees 4
(VY [ o o i) T L= L L1 Lo 10



K lantill .4
Halsnaes ommuneplantillaeg nr

v Kommune

Hvorfor laver vi et kommuneplantillaeg?
Al fysisk planlaagning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omraders anvendelse til

f.eks. byggeri, offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaagning gennem kommuneplanen.
Der skal inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode
offentligggres en strategi for kommuneplanlzegningen. Strategien skal indeholde en
beslutning om enten at kommuneplanen skal revideres, at der skal foretages en revision
af kommuneplanens bestemmelser for saerlige temaer eller omrader i kommunen, eller
at kommuneplanen vedtages for en ny 4 ars periode.

I Igbet af firedrsperioden kan der dog opsta situationer, hvor kommuneplanen ikke
reekker. Her er det s muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tillaagget muligger en
andring af anvendelsesmulighederne for lige praecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du vare med, nar vi laver et kommuneplantillag?
Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller

dit lokalomrade. Derfor laver vi forst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i
en periode, hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller endringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indlaeg igen behandlet af
Byradet. Derefter vedtager Byradet tilleegget endeligt.

Tillaeggets baggrund
Ejer af ejendommen Manedalen 8, har henvendt sig med gnsket om at udvikle

ejendomme til 8 enfamiliehuse. Ejendommen ligger som overgang mellem skov og by.
Hele ejendommen er byzone. I dag er omradet underlagt to forskellige
kommuneplanrammer, tillaegget skal sikre, at hele ejendommen kommer under samme
ramme, og at denne er med til at sikre tilpasning i omradet og overgangszone mellem
skoven og byen.

Tillaeggets formal og indhold
Kommuneplantillaag 4 har tre overordnede formal:

- At hele ejendommen Manedalen 8, er omfattet af samme kommuneplanramme.
At sikre at ejendommen kan fungere som en overgang mellem skov og by.
- At der forsat er offentlig adgang mellem Manedalen og skoven.

Stgrstedelen af omradet er i dag under kommuneplan ramme 9.B9 - Nord for
Porthusvej, mens en mindre del - ca. 1.150m?2 - er under ramme 8.R11 Storebjerg.
Stgrste delen af ramme 8.R11 fglger lokalbanens spor, med undtagelse af den mindre
del som er placeret inden for Manedalen 8 . Denne del har modsat stgrstedelen af den
resterende del af 8.R11 status som byzone. Det vurderes, at det ikke vil have nogen
betydning for den rekreative vaerdi af 8.R11, at den del som er placeret syd for banen,
overfgres til en byzoneramme, idet omradet ikke er offentlig tilgaengeligt. Den eneste
drsag til, at det lille omr@de har vaeret en del af ramme 8.R11, er, at det oprindeligt var
en del af lokalbanes areal, men senere er solgt fra. Lokalbanens arealer har ingen
speciel rekreativ vaerdi. Den del af ramme 8.R11 som er placeret inden for Manedalen 8
fjernes fra rammen og overfgres til den ny ramme 9.B28.
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Manedalen 8 udlaegges i en ny kommuneplanramme for at sikre at ejendommen forsat
tilpasses bade nseromradet og bibeholder funktion som overgang mellem skov og by.

Kommuneplanrammen 9.B9, som om omfatter stgrstedelen af M3nedalen 8, vil blive
reduceret, sd ledes at Manedalen 8 ikke laegger er en del af rammen.

Den nye kommuneplanramme, 9.B28, for Manedalen 8, vil give mulighed for udstykning
pd under 800 m?, dog min. 700 m?, da blandet grundstgrrelser er kendetegnet ved
omradet.

I dag er der en stiforbindelse p& grunden, som sikrer, at der er adgang fra omradet
over banen og over i skoven. Denne forbindelser er vigtig for naeromradet at
opretholde.

Omradet er udlagt til OSD-omrade, men kommuneplantilleeg medfgrer ikke en aendret
anvendelse, og derfor vurderes det ikke, at tillaegget vil pavirke grundvandet negativt.

Miljgvurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) -
Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).

Kommuneplantillzzgget muligggre ikke projekttyper som er omfattet af bilag 1.
Kommuneplantilleegget er ikke blevet udarbejdet i forbindelse med et konkret projekt
og opstiller ikke retningslinjer for konkrete stgrre nye butiks-, parkerings- eller
vejanlaeg og der skal derfor ikke foretages VVM-screening i forbindelse med
kommuneplan tillaegget . Efterfaglgende projekter, der etableres inden for den nye
kommuneplanramme skal dog vurderes om de er omfattet af lovens bilag 2.

Lov om Miljgvurdering - planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) -

Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023 - miljgvurdering af planer og programmer.

Halsnaes Kommune har gennemfgrt miljgscreeningen af kommuneplan tilleeg nr. 4 for
kommuneplan 2025. Pa baggrund heraf vurderes det, at kommuneplantillaegget ikke vil
kunne f& vaesentlig indvirkning pd miljget, og at planen dermed ikke skal miljgvurderes.
Kommunen har derfor besluttet, at der ikke skal foretages miljgvurdering, jf. § 8, stk. 2
i Miljgvurderingsloven.

Klima
I Kommuneplan 2025 er omradet ikke udlagt som vaerende i risiko for havvandstigning,

erosion eller i risiko for, at der opstuves vand pa terraen ved voldsomme
regnhaendelser. I Kommuneplan 2025 er en mindre del af omradets nordgstlige del
kortlagt som risikoomrade for hgjtstdende grundvand i fremtiden. Udpegningen
omfatter kun en meget begraenset del af et hjgrne af Ma3nedalen 8.
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Kortet viser den del af lokalplanomrader, som i kommuneplan 2025 er udpeget som i fremtiden at
vaere risikoomréde i forhold til terreenneert grundvand mindre end 1 meter fra terraen

\d#

Videre analyse i Scalgo viser, at der pd nuveerende tidspunkt ikke vurderes at vaere
udfordringer med terraennazert grundvand taettere end 1 meter fra terraen inden for
lokalplanomradet eller i de omkringliggende omrader. Analyser viser desuden, at der i
fremtiden (2071-2100) kan forventes at veere en udfordring med terraennaert
grundvand tzettere end en meter fra terreen en mindre del af aret (under 40 dage).
Analysen viser, at udfordringen kan forekomme pa den gstlige del af Manedalen 8.
Analysen viser samtidig, at det terraennaere grundvand ikke p& noget tidspunkt
forventes at komme taetter pa terreen end 50 cm.

Afvaergeforanstaltninger for dette indarbejdes i lokalplan 09.11

Habitatvurdering

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, skal der foretages en vurdering af, om planen kan medfgre en vaesentlig
pavirkning pa Natura 2000-omrader eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og
rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-vaesentlighedsvurdering

Neaermeste Natura 2000-omrade er nr. 153 "Havet og kysten mellem Hundested og
Rervig, der ligger ca. 1 km vest for planomrddet. Planen giver mulighed for opfarsel af
op til 8 enfamiliehuse. Planomrddet og Natura 2000 omradet er adskilt af bebyggelse,
infrastruktur og grgnne arealer.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanen ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der lagt seerligt vaegt pa planens begraensede karakter og at der ikke er
kortlagt levesteder for arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget i neerheden af
planomradet. Det er derfor besluttet ikke at foretage en konsekvensvurdering.

Bilag IV

Halsnaes Kommune har ikke kendskab til fund af bilag IV arter pa planomradet, og der
er ikke registreret fund pa offentlige databaser. Bilag IV arterne spidssnudet frg, stor
vandsalamander, markfirben og arter af flagermus forekommer dog forholdsvis udbredt
i Halsnaes Kommune, og er alle registreret inden for en radius af 1 km fra planomradet.
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Planomradet vurderes umiddelbart ikke egnet som yngle- eller rasteomrade for stor
vandsalamander og spidssnudet frg. Begge arter yngler i klarvandede solbeskinnede
sger og raster generelt inden for nogle fa hundrede meter fra deres ynglevandhul. Den
ene under sten, grene mv og den anden i vade enge. Disse forhold er ikke til stede i
planomradet.

Det kan ikke fra luftfoto udelukkes, at planomradet er yngle- eller rasteomrade for
markfirben eller arter af flagermus, hvorfor omradet er besigtiget af en konsulent.
Denne fandt at omradet ikke er egnet som levested for markfirben, da der ikke er
solbeskinnede partier med Igs jord som de kan lsegge ag i. Der blev identificeret 10
traeer som potentielt kunne vaere yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus, da de
har en passende stgrrelse. Traeerne blev vurderet at veaere sunde med intakt bark og
uden stgrre dgde grene eller tegn pa rad eller henfald. Treeerne er ikke undersggt
naermere, da planen er tilrettelagt sd treeerne ikke pavirkes negativt af det gnskede
byggeri. Dermed kan det afvises, at planen pavirker Bilag IV arter negativt.

Vurdering af vandrammedirektivet
Som fglge af bekendtggrelse nr. 797 af 21/06/2023 om indsatsprogrammer for

vandomradedistrikter skal kommunen ved administration af lovgivning i gvrigt
forebygge forringelse af tilstand for malsatte overflade- og grundvandsforekomster
samt sikre opfyldelse af de miljgmal, der er fastlagt i bekendtggrelse om miljgmal for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster.

Overfladevand
Naermeste malsatte overfladevand er Isefjord, Ydre, DKCOAST24, der ligger ca. 1 km

vest for planomradet. Kystvandet har mélsaetningen god gkologisk - og god kemisk
tilstand, den aktuelle tilstand er ringe gkologisk - og ikke-god kemisk tilstand.
Planomradet er separatkloakeret og overfladevand afvandes via en regnvandsledning,
der har udledningspunkt i Ullerup A, som leder til kystvandet. Der er tale om meget
begraenset byggeri, der vurderes at kunne handteres indenfor eksisterende
udledningstilladelser.

Det er saledes kommunens vurdering at der ikke vil ske negativ pavirkning af malsat
overfladevand.

Grundvand

Der er i omradet udpeget tre grundvandsforekomster i vandomradeplaner 2021-2027
efter genbesgg. Alle grundvandsforekomster skal opnd miljgmalene om god kemisk og
god kvantitativ tilstand.

Der er udpeget en terraennezer grundvandsforekomst dkms_3053_ks. Forekomsten har
god kvantitativ og ringe kemisk tilstand. Den manglende malopfyldelse for den kemiske
tilstand skyldes at der er ukendt tilstand for mange stoffer i kategoriseringen.

Der er udpeget en regional grundvandsforekomst dkms_3643_ks. Forekomsten har god
kvantitativ og ringe kemisk tilstand. Den manglende malopfyldelse for den kemiske
tilstand skyldes pavirkning af drikkevand med pesticider.

Der er udpeget en dyb grundvandsforekomst dkms_3629_kalk. Forekomsten har god
kvantitativ og god kemisk tilstand. Forekomsten anvendes til indvinding af drikkevand
til Halsnaes Vandforsyning.

Det vurderes ikke at etableringen af enkeltstdende boliger vil pavirke
grundvandsforekomsternes tilstand. Dog bgr det anbefales at der ikke anvendes
pesticider til ukrudtsbekaempelse eller andre pesticidholdige produkter, for at sikre at
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der ikke sker en pavirkning af de to gverste grundvandsforekomster.

Kort over rammeomradet

P& kortet de to kort nedenfor ses pa kort 1 afgreensningen af de nuveerende
kommuneplanrammer 9.B9 og 8.R11 . P& kort 2 ses afgraensningen af den nye
kommuneplanramme 9B.28. Denne er identiske med matrikel 2c Temmerup Bys

Overdrev, Torup

Kommuneplanramme fgr Kommuneplantillaeg nr. 4

Kommuneplanrammer fgr vedtagelsen af kommuneplantilleeg nr. 4.

Rammeplanomrdde 9.B9 Nord for Porthusvej

Kommuneplan rammeomrade

9.B9 Nord for Porthusvej

Zoneforhold

Byzone

General anvendelse

Boligomrade

Omradets anvendelse

Boligformal, enfamiliehuse

Min. Grundstgrrelse

800m?2

Max Bebyggelses %

30 beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet

Her gaelder ogsa: 3.3,3.6, 6.1 og 6.2

Rammeplanomride 8.R11- Storebj

erg

Kommuneplan rammeomrade

8.R11- Storebjerg

Zoneforhold

Landzone

General anvendelse

Rekreativt omrade

Omradets anvendelse

Feriehuse og rekreativt omrade

Min. Grundstgrrelse

Max Bebyggelses %

Max etageareal

Andet

Her gaelder ogsa: 5.1, 5.4, 6.1 og 6.2

Ved en zndret anvendelse skal en del af
omradet bevares til rekreativt formal, og der
skal veere stiforbindelser gennem omradet.
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Kort 1. P§ kortet ses rammer for kommuneplantillaeg nr. 4. Kommuneplanramme 9.B9
er markeret med rgd og Kommuneplan ramme 8.R11 er markeret med gron.

Kommuneplanramme efter Kommuneplantillzeg nr. 4

Kommuneplanrammer efter vedtagelsen af kommuneplantillaeg nr. 4.

Rammeomrade 9.B28 - Mdnedalen nord

Kommuneplan rammeomrade

9.B28 - Manedalen nord

Zoneforhold

Byzone

Generel anvendelse

Boligomrade

Omradets anvendelse

Boligformal, enfamiliehuse

Min. Grundstgrrelse

800 m?, dog kan 25 procent af grundene ( malt
i forhold til antal) vaere ned til 700m?

Max Bebyggelses %

25 beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet

Her geelder ogsa: 3.3,3.6, 6.1 og 6.2

Den offentlige gangforbindelse fra M&nedalen
til skoven over baneoverskaringen skal sikres

I forbindelse med vedtagelse af kommuneplan tilleeg nr. 4 aendres der kun pa
afgreensningen af 9.B9 og 8.R11 og ikke pa retningslinjerne.
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Kort 2. P§ kortet ses rammer efter kommuneplantillaeg nr. 4. Kommuneplanramme 9.B9

er markeret med rgd, kommuneplan ramme 8.R11 er markeret med gron mens den nye
kommuneplanramme 9.28B er markeret med bl§.
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Vedtagelsespategning

Forslag til Kommuneplantillaeg 4 er vedtaget af Halsnaes Byrad 19. mart 2026 i henhold
til planlovens § 24.

Forslag til Kommuneplantillaeg 4 har vaeret i offentlig hgring fra 26. marts 2026 til 21.
maj 2026

Saledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrdd 17. september 2026 i henhold til planlovens
§ 27.

10
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Endelig vedtagelse

Byradet i Halsnaes Kommune har 17. september 2026 endelig vedtaget
Kommuneplantilleeg nr.4 For M8nedalen i Hundested.

Forslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 26 mart 2026 til 21 maj
2026.

Kommuneplanen formal er at sikre at hele ejendommen, Manedalen 8, er omfattet af
samme kommuneplanramme. Der ud over har kommuneplantillaeg nr. 4 det formal at
sikre at ejendommen kan fungere som en overgang mellem skov og by samt at sikre at
der forsat er offentlig adgang mellem Manedalen og skoven.

Klagevejledning

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byrddets vedtagelse af Kommuneplantillaeg nr.4
For M@nedalen i Hundested. Du kan kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage
over indholdet i planen og kommunens skgn. Du kan klage hvis planerne er i strid med
galdende regler, f.eks. proceduremaessige fejl i sagsbehandlingen.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen
udlgber pa en Igrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du
klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er
indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med
betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og
organisationer skal betale 1.800 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr
gebyret er betalt.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Halsnses Kommune. Hvis Halsnaes
Kommune fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Halsnaes Kommune. Halsnaes
Kommune videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p& www.naevneneshus.dk.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

P& Naevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man
klager.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
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