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BM Plan og Byg
Réadhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk

VVM-afgorelse - Boligbyggeprojekt Radhusparken

Arkitekt Henrik Bay-Jargensen har pa vegne af ejer Pilevej Invest ApS den 10. juni 2026 indsendt
ansggning i henhold til miljgvurderingsloven vedrgrende boligprojekt pa matr.nr. 25d og 101a
Frederiksveerk Marjorde, beliggende Pilevej 29 hhv. Krudtveerksvej 5.

Halsnaes Kommune har vurderet at det ans@gte er omfattet af miljgvurderingslovens (LBK nr. 4 af
03/01/2023) bilag 2 nr. 10b og 10g.

Afgorelse
Halsnaes Kommune har vurderet, at boligprojektet ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger og

dermed ikke forudsaetter udarbejdelse af en miljgkonsekvensrapport. Ved vurderingen har Halsnees
Kommunen taget hensyn til kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 6.

Afggrelsen er truffet i medfer af miljgvurderingslovens § 21. Kommunens afggrelse hviler pa de
oplysninger, der er indsendt i forbindelse med ansggning. De er nsermere beskrevet i nedenstdende
afsnit om projektet og i ansggning fra Arkitekt Henrik Bay-Jgrgensen den 10. juni 2026, der er vedlagt
som bilag med tilhgrende myndighedsvurdering af Halsnees Kommune.

Hvis indretning eller driften af projektet aendres i forhold til det beskrevne, vil der skulle indsendes en ny
VVM-ansggning.

Afggrelsen offentliggares pa Halsnaes Kommunes hjemmeside den 16. juni 2026.
Afggrelsen kan paklages op til 4 uger efter offentligggrelsen. Der henvises til klagevejledningen.

Der ggres opmaerksom p4a, at en afgerelse efter miljgvurderingslovens § 21 bortfalder, hvis afggrelsen
ikke er udnyttet, inden 3 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar, jf. lovens § 39.

Det skal bemaerkes, at afgarelsen ikke er en tilladelse, men alene en afggrelse om, at projektet ikke
forudseetter, at der udarbejdes en miljgkonsekvensvurdering. De med projektet forbundne bygge- og
anlaegsarbejder ma saledes ikke pabegyndes, inden der er indhentet de nadvendige godkendelser og
tilladelser efter anden lovgivning.
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Beskrivelse af projektet
Boligprojektet Radhusparken er beliggende pa matr.nr. 25d og 101a Frederiksveerk Marjorde, beliggende
Pilevej 29 hhv. Krudtveaerksvej 5 — se kortene nedenfor.

l

Overordnet oversigtskort.
Projektet er beliggende ved den r@de prik, centralt i Frederiksveerk by.
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Kort med omradets to matrikler.

Projektet omfatter den resterende del af det gamle for lzengst nedlagte idreetsanlaeg i midtbyen. Det er
dels matr.nr. 25d, som tidligere rummede en bygning med omkleedningsrum, servicerum m.m. samt et
anlaeg med cindersbane og fodboldbane og dels matr.nr. 101a, der rummede friluftsbad og en del af en
boldbane. Disse anlaeg har vaeret nedlagt og fiernet i en arreekke, og omradet har vaeret udlagt til boliger.
Der er tidligere udarbejdet Lokalplan 04.66, som dog i dag er uaktuel, blandt andet da den sydlige del er
brugt til andre ting — bgrneinstitution og Boverian. Der er udarbejdet en ny Lokalplan 04.86 i 2026 for det
naervaerende boligprojekt. Denne VVM-afggrelse omfatter det konkrete boligprojekt, som 04.86 muligger.

Projektet bestar af 13 boligblokke pa hver 16 boliger — 207 boliger med tilhgrende parkeringspladser
(249 stk. anlagt og 61 stk. udlagt), feelleslokaler, regnvandshandteringsanleeg, skure, feellesanlaeg og
grenne udearealer. P4 kortet er boligblokkene vist med sort skygge, regnvandsanlaeggene med blat, veje
og mangvrearealer ved p-pladser med grat og de grenne udearealer og traeer med gront.

Vejadgang vil veere fra Syrevej, mens der vil veere stitilslutning til Syrevej, Hanehovedvej, Pilevej samt de
eksisterende stisystemer i omradet.

Se kort nedenfor.
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lllustration af boligprojektet — her den nordlige del.

Anlzaegsfasen

Denne beskrivelse bygger pa oplysninger fra ansgger i ansggningsskema og tilhgrende bilag.
Anlzegsperioden forventes fra juni 2026 til 1. december 2027.

Projektet arbejder med en nullgsning i forhold til jord, saledes at der ikke bortkares eller tilferes jord. Den
overskydende jord anvendes til terreenreguleringer primeert i den nordlige del af lokalplanomradet. Der er
ikke nogle kendte forureninger i omradet, som ger, at jorden er mere forurenet end byzonejord pr.
definition er.

Vej-, parkerings-, og stianlaeg bygges op med rene genbrugsbyggematerialer suppleret med grus.
Genbrugsmaterialer udggres blandt andet af eksisterende asfaltbelaegning pa parkeringsplads nord for
bgrnehaven.

Der vil blive anvendt vand i forbindelse med byggeprojektet i normalt omfang (tilslutning ved
Birkedommer Allé), og spildevand ledes til spildevandssystemet.

Regnvand nedsives generelt som nu pa arealet under bygeprocessen, mens regnvand fra arealer, hvor
arbejdskgretgjer parkeres, ledes gennem olieudskiller mv inden udledning til regnvandsledninger.
Byggeriet opfares som et modulbyggeri, hvorfor der vil veere mindre affald end ved et traditionelt byggeri.
Byggeaffald og emballage fijernes via eksisterende affaldshandteringssystemer.

Der vil vaere belysning af byggepladsen i de marke perioder af aret. Det vil veere efter behov i perioderne
kl. 7.00 — 9.00 og igen kl. 15.00 — 18.00 pa de dage, der arbejdes.

Der vil vaere mulighed for stavgener i tarre perioder — isaer hvis der opstar kraftig blaest. Dette vil blive
imgdegaet ved vanding i ngdvendigt omfang.

Projektet og driftsfasen
Denne beskrivelse bygger pa oplysninger fra ansgger i ansggningsskema og tilhgrende bilag.

Byggeriet
Projektet bestar af 207 boliger og et feelleslokale indrettet i 13 ens fireetagers punkthuse. Bygninger
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etableres som elementbyggeri med en facadebeklzedning af lysegra naturskiffer suppleret med lodret
treelistebeklaedning pa mindre dele af facaderne og en sternkant og afdaekning udfgrt i falset zink.
Vinduer og dgre udfgres i trae/aluminium i farven sort.

Depoter og cykelskure beklaedes med en tilsvarende listebeklaedning som pa dele af punkthusene.
Alle tage skal fremstd med sort eller gra tagpap eller som grgnne tage (sedumbelaegning).

Boligerne vil vaere pa 78-86 m2, og der etableres mindst 5 m2 skurareal til hver bolig, hvoraf 1,5 m2 pr.
bolig kan veere som del af feelles cykelskure og lignende.

Renovation
Affald handteres pa tre affalds@er med ikke nedgravede molokker.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der anlaegges 249 parkeringspladser og udlaegges areal til yderligere 61 parkeringspladser, der skal
anlaegges, hvis der opstar behov. Der suppleres med i alt otte handicapparkeringspladser, hvoraf fire er
til kassevogn. Der sikres handicapegnede adgangsforhold fra parkeringspladser til interne stier og
dermed adgang til boligerne.

Der etableres overdeekket cykelparkering og skure fordelt ud over hele bebyggelsen.

Veje og parkeringsarealer udfgres med asfalt, mens stier, opholds- og legearealer udfgres i en
kombination af betonsten og slotsgrus.

Der vil blive etableret belysning af veje og parkeringsarealer samt stier, adgangsveje og skure — i
henhold til Halsnaes Kommunes belysningsplan.

Udearealer, feellesomrader m.m.
Legepladser indrettes efter gaeldende forskrifter. Der etableres mindst fem faelles opholdsarealer i
bebyggelsen og mindst en legeplads — udover de store faelles granne omrader.

Udearealer udformes som abne graesflader, hvoraf nogle slas normalt som brugsflader, mens andre slas
ekstensivt og vil blive anlagt som og fremstd som engarealer med hjemmehgrende arter — heraf mange
blomster.

Der plantes haekke omkring haverne i stueetagen og busketter ved de feelles opholdsarealer.

Derudover suppleres med treeer — dels pa parkeringspladsen, dels langs omradets greenser mod nord,
@st og vest (nabobebyggelser) og dels pa graesarealerne som enkeltstdende traeer eller mindre
traegrupper.

Terreenet

Terraenet reguleres minimalt og primeert for at sikre, at der ikke kan Igbe overfladevand ind i boligerne
(+/- 0,5 meter), for at lede regnvand til LAR-Igsningerne og for at etablere tre hgje i den nordlige del af
lokalplanomradet af overskudsjord fra bygge- og anlaegsarbejdet. Disse hgje bliver hgjst 5,0 meter over
eksisterende terreen. Terraenet reguleres i gvrigt sdledes, at det sikres, at de i regnvandsnotatet viste
stremningsveje bliver etableret, og at boligerne ikke bliver oversvemmet.

Spildevand
Spildevand i form af husspildevand ledes til spildevandssystemet og derfra til rensning pa Melby

Renseanlaeg.

Regnvand deles i to situationer — hverdagsregn og ekstremregn. Ved hverdagsregn kan regnvandet
afledes til de normale anleeg — eventuelt med forsinkelse — herunder regnvandsledninger. Ved
ekstremregn kommer der sd meget vand, at de normale anlaeg ikke kan aflede vandet, og det vil stuve
op pa terreen. Her sikres det, at vandet enten handteres i bassiner og sa nedsives senere, eller kan
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stuves op og efter regnvejret afledes til regnvandsledninger i det omfang, som disse kan handtere
(jeevnfer spildevandsplanen).

Regnvand
Hverdagsregn:

Vej- og parkeringspladser:

Regnvand fra veje og parkeringsarealer ledes via olieudskiller mv til Halsnaes Forsynings
regnvandsledninger. Der suppleres med ragrbassiner eller lignende under vej- og parkeringsanlaeg til
forsinkelse af regnvand (af hensyn til aflebskoefficient/ kapacitet i ledninger), inden det sendes videre til
forsyningens ledninger.

Matr.nr. 25d: Under parkeringsanleegget pa matr.nr. 25d skal rgrbassinet kunne rumme 61 m3.

Matr.nr. 101a: Under vejanleegget pa matr.nr. 101a skal rgrbassinet kunne rumme 4 m3, som formentlig
kan klares i aflgbsbrgndene.

Overfladevand i gvrigt:

Matr.nr. 25d: Regnvand fra tage, og de vestlige og centrale opholdsarealer og granne omréader ledes til
regnvandsbassin og nedsives derfra i det omfang, det ikke nedsiver direkte pa grunden i gvrigt.
Regnvand fra de @stlige opholdsarealer og grenne omrader ledes til parkeringspladsen, hvor det
opsamles i regnvandsbrgnde og rgrbassinet beskrevet ovenfor i det omfang, det ikke nedsiver direkte pa
de dbne omrader undervejs.

Matr.nr. 101a: Regnvand fra tage, opholdsarealer og grenne omrader ledes til forsinkelsesbassin under
et feellesareal pa matriklen og derefter til regnvandsledning.

Regnvandsanlaegget bestar saledes af to anlaeg — et mindre, der handterer vandet i den sydlige del af
bebyggelsen (matr.nr. 101a) og et sterre, der handterer vandet i den nordlige del af bebyggelsen
(matr.nr. 25d). Anleeggene handterer tagvand samt vand fra opholdsarealer og granne omrader, som
ledes til bassin hhv. forsinkelsesbassin via omradets naturlige fald og rer til bassinerne, der er placeret
lavt i omradet. Om ngdvendigt justeres der let pa terraenet for at lede vandet i den rigtige retning.
Bassinerne skal handtere det vand, der ikke naturligt kan nedsive, og som ellers som fglge af projektet
ville kunne Igbe ind til naboer eller lignende.

Matr.nr. 25d: Bassinet vil vaere et dbent bassin, der vil have en del med fast vandspejl (pa neer i meget
tarre perioder) og en del, der kun star med vand ved mere ekstreme regnhaendelser. Bassinet vil skulle
kunne rumme 429 m3 til at handtere hverdagsregn.

Ved hverdagsregn ventes ikke overlgb til parkeringspladsen som ved ekstremregn.

Matr.nr. 101a: Bassinet vil vaere et underjordisk bassin, der forsinker vandet, inden det kan ledes til
regnvandsledning. Bassinet vil skulle rumme 30 m3 til hverdagsregn.

Ved vandhandteringen sikres det, at der ikke ledes mere vand fra omradet end aflgbskoefficienten pa
30%, som spildevandsplanen har fastlagt for boligomrader.

Ekstremregn:

Vej- og parkeringspladser:

Regnvand fra veje og parkeringsarealer ledes som udgangspunkt fortsat via olieudskiller mv til Halsnaes
Forsynings regnvandsledninger — altsa som ved hverdagsregn. Der suppleres med opstuvningskapacitet
i form af kanter omkring parkeringsplads samt rgrbassiner eller lignende under vej- og parkeringsanleeg
til forsinkelse af regnvand (af hensyn til kapacitet i ledninger), inden det sendes videre til forsyningens
ledninger.

Matr.nr. 25d: Her vil ekstremregnen ikke kun omfatte det, der lander pa parkeringspladsen, men ogsa en
del vand, der dels kan stremme til omradet fra naboomraderne, og noget af det, der falder pa de grenne
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omrader i 25d (se nedenfor under "Overfladevand i gvrigt”’). Dette vand forsinkes pé selve
parkeringspladsen, der med en 100-110 mm haevet kantsten vil kunne rumme i alt 870-960 m?3 vand.
Efter regnheendelsen vil vandet blive ledt gennem aflgbsristene, via rensning til regnvandsledningerne,
mens eventuelt overlgb vil ske til den gst-vestgaende sti — ligesom det vil ske i dag ved ekstremregn. Da
tilstramningen til omradet i eksisterende forhold er op til 470 m3, er der veere en overkapacitet pa
parkeringspladsen.

Matr.nr. 101a: Under parkeringsanlaegget pa matr.nr. 101a skal rgrbassinet kunne rumme 5 m? vand,
som sammen med hverdagsregnens 4 m3i alt vil udggre 9 m3. Noget kan formentlig klares i
aflgbsbr@gndene, men der kan vaere behov for mere kapacitet i rarene til resten.

Overfladevand i gvrigt:

Ved ekstremregn er jorden maettet, og kan derfor ikke nedsive direkte pa grunden i gvrigt.

Matr.nr. 25d: Regnvand fra tage, opholdsarealer og granne omrader ledes som ved hverdagsregn fortsat
til regnvandsbassin og nedsives derfra. Dette gaelder de vestlige og centrale dele af matriklen. Fra den
gstlige del ledes regnvand fra det omradde samt eventuelt indstrammende vand fra gst og eventuelt
overlgb fra regnvandsbassin til parkeringspladsen, som med sit volumen kan handtere det ngdvendige
volumen.

Matr.nr. 101a: Regnvand fra tage, opholdsarealer og grenne omrader ledes til forsinkelsesbassin under
et feellesareal pa matriklen og derefter til regnvandsledning. Ved ekstremregn ledes regnvand udover
hverdagsregn til et forsinkelsesbassin, som udgares af selve faellespladsen, der er let forsaenket i
terraenet.

Regnvandsanlaegget bestar saledes af to anleeg — et mindre, der handterer vandet i den sydlige del af
bebyggelsen (matr.nr. 101a) og et sterre, der handterer vandet i den nordlige del af bebyggelsen
(matr.nr. 25d). Anleeggene handterer tagvand samt vand fra opholdsarealer og granne omrader, som
ledes til bassin hhv. forsinkelsesbassin via omradets naturlige fald og rer til bassinerne, der er placeret
lavt i omradet. Terraenet justeres let for at lede vandet i den rigtige retning.

Matr.nr. 25d: Det abne bassin vil ved ekstremregnhaendelser skulle rumme savel hverdagsregn og
ekstremregn — i alt 948 m?, mens parkeringspladsen kan rumme yderligere mindst 870 m3.

Matr.nr. 101a: Bassinet vil udover det underjordiske bassin til hverdagsregnen udggres af et overjordisk
forsinkelsesbassin pa faellespladsen, der forsaenkes i terreenet, som forsinker vandet, inden det kan
ledes til regnvandsledning. Bassinet vil skulle rumme 27 m3 til ekstremregn.

Ved vandhandteringen sikres det, at der ikke ledes mere vand fra omradet end aflgbskoefficienten pa
30%, som spildevandsplanen har fastlagt for boligomrader.

Udformningen af regnvandsanlaggene — herunder parkeringspladsen pa matr.nr. 25d — sikrer, at de
eksisterende stremningsveje ind og ud af lokalplanomradet ikke blokeres eller besvaerliggeres. Den
samlede regnvandslgsning vil betyde, at risikoen for vand ind pa grundene nord og vest for
lokalplanomradet vil blive lidt mindre, mens der fortsat er en risiko for, at der vil stramme vand ud langs
stien mod vest — syd for Vibevej 11 — som der ogséa er i dag. Internt pa grundene vil sma (+/- 0,5 m)
terraenreguleringer sikre, at vand ledes udenom og vaek fra bygningerne mod de etablerede
regnvandsanleeg.

Forsyning
Bebyggelsen tilsluttes den offentlige fiernvarmeforsyning, vandforsyning og spildevansforsyning.
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Baggrund for afgorelsen
Ved screening af projektet har kommunen lagt veegt pa fglgende miljgparamenter:

e Miljgparameter
e Natura 2000-omrader
e Bilag IV-arter

Miljgparameter
Screeningen har vist tre miljgparametre, som der er lagt seerlig veegt pa. Det er punkterne 38-40 i VVM-

ansggningsskemaet.

Punkt 38: Er projektet placeret i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som omrade med risiko for
oversvgmmelse?

Punkt 39: Er projektet placeret i et omrade, der jf. oversvemmelsesloven er udpeget som risikoomrade
for oversvgmmelse?

Punkt 40: Er der andre lignende anleeg eller aktiviteter i omradet, der sammen med det ansggte ma
forventes at kunne medfare en gget samlet pavirkning af miljget (kumulative forhold)?

Nedenfor gennemgas de tre miljgparametre i forhold til projektet og udfordringerne.

Punkt 38: Der er hgjtstdende grundvand i hovedparten af lokalplanomradet. Grundvandet ligger fra 40 til
100 cm under jordoverfladen i henhold til kommunens screeningsveerktgj. Der er udfert et par
undersggelser i omradet, hvor grundvandet har ligget neermere 100 cm end 40 cm nede. Byggeriet
udferes uden kaelder, hvorfor det hgjtstdende grundvand ikke vurderes at ville kunne komme til at
pavirke bygningerne direkte. Det hgjtstdende grundvand vil primeert have den effekt, at
nedsivningsmuligheden i omradet er darligere end f.eks. pa meget sandede jorde med dybereliggende
grundvandsspejl.

Desuden er der risiko for lokale oversvammelser ved ekstremregn. Dette geelder dog kun arealer, der i
lokalplanen er udlagt til grenne friarealer og parkeringsanlaeg, hvorfor det ikke vil ske pa arealer, hvor der
er planlagt bygget eller etableret faelles opholdsarealer.

Det vurderes derfor, at der ikke er nogen gget risiko for skade pa byggeri eller starre gener i forhold til at
komme til og fra boligerne.

Punkt 39: Hele Frederiksveerk by er omfattet i risikoomrade "Roskilde Fjord”, som er udpeget af staten i
henhold til Oversvemmelsesloven. Risikokategorien for det konkrete projektomrade er det samme som
for resten af Frederiksveerk.

Ved en 100 ars-haendelse vil der kunne komme vand pa store dele af lokalplanomradet. Men ikke pa de
hgjeste dele. Vandet vil sta op til kote 2,53, hvilket betyder, at der p4 de omrader, hvor der bygges, hgjst
vil sta 0-30 cm vand.

Ved at have terraenet under de relevante boligblokke ganske lidt (25-30 cm), vil disse problemer kunne
minimeres.

Det vurderes pé det grundlag, at oversvemmelsesrisikoen er begraenset, og vil kunne handteres ved at
haeve boligblokkene indenfor det i lokalplanen mulige.

Denne oversvemmelsesrisiko omfatter ikke kun Radhusparken, men meget store dele af Frederiksvaerk
midtby, hvorfor der er en overordnet interesse i at reducere risikoen ved at se pa digehgijder,
foranstaltninger omkring stalvaerkerne (hvor vand kan lgbe ind over kajen) med mere med henblik pa at
sikre hele byen og dermed ogsa Radhusparken.
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Punkt 40: Der er et starre boligprojekt i neeromradet, hvor det vil veere relevant at se pa en mulig
kumulativ effekt. Det er i forhold til boligprojektet | Noord, hvor der er mulighed for at etablere op til 100
boliger. Den starste kumulative risiko vil vaere i forhold til trafik, hvor en del parkering vil blive henvist il
parkeringspladsen ved Netto og Radhuset og derfor vil belaste krydset Syrevej/Narregade yderligere.
Der vil dog ogsa veere mulighed for at komme til og fra denne parkeringsplads via lysreguleringen i
krydset Ngrregade/Nyhusgade.

Der er ikke noget, der tyder pa, at de to byggefaser vil blive sammenfaldende — hgjst overlappende i
sidste ende af fasen for Radhusparken.

Det er vurderet, at den ggede trafikbelastning fra Radhusparken kun i mindre omfang vil veere
sammenfaldende med trafik til og fra | Noord, butikker og institutioner i omradet — bade tidsmaessigt og
retningsmaessigt, saledes at de eksisterende trafikanlaeg nok vil blive belastet mere, men fortsat
vurderes at kunne handtere trafikken sikkert og pa et rimeligt serviceniveau.

Omkring rundkgrslen i nordenden af Narregade vil der periodevis kunne opleves mere trafik end i dag.
Dette vil primaert gore sig geeldende i eftermiddagstrafikken. Det er en generel belastning af rundkerslen,
hvor det ikke vurderes, at mertrafikken vil age denne merbelastning vaesentligt. Der arbejdes i
samarbejde med Vejdirektoratet pa at fa en bedre trafikafvikling pa lang sigt i relation til Hilleradvej/
Hundestedve;j.

Natura 2000-omrader

Det neermeste Natura 2000-opmrade er nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille Lyngby Mose”, der ligger ca.
300 meter sydgst for planomradet. Omradet bestar af Habitatomrade nr. H118 Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose og Fuglebeskyttelsesomrade F106 Arresg.

Dette Natura 2000-omréade er specielt udpeget for at beskytte Danmarks stegrste s@, Arresg og de
spnaere store moseomrader Ellemose og Lille Lyngby Mose, samt skovene Arresgdal Skov, Vinderad
Skov, Audergd Skov og Sonnerup Skov. Omradet karakteriseres ved, at der langs sgbredden findes
store rgrskove, hvor rerheg og rardrum yngler. Af lysdbne naturtyper er omradet rigt pa forekomster af
artsrige rigkeer, som iseer findes ved Lille Lyngby Mose og syd@stsiden af Arrenzes.

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 118

Naturtyper: Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-so (3140)
Neeringsrig s@ (3150) Brunvandet s@ (3160)
Vandlgb (3260) Kalkoverdrev* (6210)
Tidvis vad eng (6410) Urtebreemme (6430)
Haengesaek (7140) Rigkeer (7230)
Beg pa mor (9110) Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160) Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset tarvemose* (91D0) Elle- og askeskov* (91EQ)
Arter: Stor kaerguldsmed (1042) Skaev vindelsnegl (1014)
Sumpvindelsnegl (1016) Stor vandsalamander (1166)
Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 106
Fugle: Rerdrum (Y) Havern (TY)
Stor skallesluger (T) Fiskeern (T)
Roerhag (Y) Isfugl (Y)

Udpegningsgrundlaget som det fremgar af Natura 2000-planen 2022-27 for omradet.
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Planomradet har ligget uudnyttet hen i en arrasekke, men er beliggende midt i Frederiksvaerk By omgivet
af bebyggelse pa alle sider. Den fremtidige arealanvendelse (bolig) vurderes ikke at adskille sig
vaesentlig fra gvrig arealanvendelse i omradet. Planomradet og Natura 2000-omradet er adskilt af
eksisterende bebyggelse og infrastruktur.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanen ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved vurderingen er der lagt seerligt vaegt pa
planens begraensede karakter og at der ikke er kortlagt levesteder for arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget i naerheden af planomradet. Det er derfor besluttet ikke at foretage en
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter
Kommunen har ikke kendskab til fund af bilag IV arter pa planomradet, og der er ikke registreret fund pa

offentlig database (arter.dk).

Bilag IV arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg, arter af flagermus og markfirben findes
forholdsvis udbredt i kommunen, hvorfor de kort vurderes herunder.

Planomradet vurderes ikke at vaere potentielt levested for stor vandsalamander og spidssnudet frg idet
naermeste sg ligger over 800 meter veek, og planomradet er omgivet af teet bebyggelse pa alle sider.
Spidssnudet frg findes overvejende i moser/enge i direkte tilknytning til ynglevandhullerne, mens stor
vandsalamander generelt raster inden for f& hundrede meter fra ynglevandhullet.

Markfirben er athaengig af tilstedevaerelsen af en raekke kerneelementer for, at de kan trives i et omrade:
soleksponerede skraninger, varieret overfladestruktur, partier med lgs, veldraenet soleksponeret jord,
spredte smabuske mv. Kommunen har i 2021 besigtiget planomradet for at vurdere dets potentiale for
markfirben. Der var flere sterre bunker jord pa planomradet, som kunne vaere potentielle levesteder.
Bunkerne var dog teet bevokset og dermed manglede et kerneelement for markfirben — soleksponeret lgs
jord egnet til eeglaegning. Generelt var planomradet under tilgroning med traeer og i gvrigt domineret af
bjerg-rerhvene og sildig gyldenris. Den samlede konklusion blev, at omradet ikke var potentielt yngle-
eller rasteomrade for markfirben.

Flagermus kan, afhaengig af arten, bade leve i bygninger/anleeg samt treeer med hulheder. Det kan ikke
afvises, at der forekommer flagermus i planomradet, da bl.a. Arresgdal Skov er levested for flere arter.
Lokalplanen forudsaetter dog ikke feeldning af starre traeer med hulheder eller nedrivning af bygninger.
Der er som forberedelse til byggeriet blevet ryddet treeer og krat, disse var dog endnu sa unge at de ikke
var potentielle yngle- eller rasteomrader for arter af flagermus. Lokalplanen vurderes séledes ikke at
pavirke yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Beskyttede arter
Der er ikke registreret fund af arter, der er vurderet sarbare som fglge af den danske radliste og arter

optaget pa bilag til artsfredningsbekendtgarelsen (fredede arter). Der er en enkelt registrering af en
keersanger, der er vurderet i gunstig bevaringsstatus i forbindelse med fuglebeskyttelsesdirektivet og
livskraftig efter den danske rgdliste.

Vurdering efter indsatsbekendtggrelsen
Som fglge af bekendtggrelse nr. 797 af 21/06/2023 om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter skal

kommunen ved administration af lovgivning i gvrigt forebygge forringelse af tilstand for malsatte
overflade- og grundvandsforekomster samt sikre opfyldelse af de miljgmal, der er fastlagt i
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bekendtgarelse om miljgmal for overfladevandomrader og grundvandsforekomster.

Overfladevand

Neermeste malsatte overfladevand ligger ca. 440 meter vest for planomradet og er vandomrade 03319_a
(Arrenakke A), der har malsaetningen godt gkologisk potentiale og god kemisk tilstand. Den aktuelle
tilstand er darligt gkologisk potentiale og god kemisk tilstand. Vandomrade 03319_b (Arresg Kanal)
ligger ca. 580 meter fra planomradet og har malsaetningen godt agkologisk potentiale og god kemisk
tilstand. Den aktuelle tilstand er ringe gkologisk potentiale og ikke-god kemisk tilstand. Arrenakke A Igber
ud i Arresg Kanal som munder ud i Roskilde Fjord, ydre der er malsat kystvand.

Vand fra veje og p-pladser samles og ledes til eksisterende regnvandsledning via olieudskiller og
sandfangsbrgnd. Ledningen har udlgb i Arrenakke A. @vrigt overfladevand nedsives lokalt.

Grundvand
| lokalplanomradet er der udpeget tre grundvandsforekomster i vandomradeplanen 2021-2027.
Miljgmalet for alle grundvandsforekomster er god kvantitativ og god kemisk tilstand.

Den terreennaere grundvandsforekomst dkms_3046_ks er udpeget i det vestligste hjgrne af
lokalplanomradet. Forekomsten er i god kvantitativ og god kemisk tilstand.

Den regionale grundvandsforekomst dkms_3643_ks er udpeget i hele lokalplanomradet. Forekomsten er
i god kvantitativ og ringe kemisk tilstand. Den ringe kemiske tilstand skyldes pavirkning af drikkevand
med pesticider. Forekomsten anvendes i store dele af kommunen som indvindingsmagasin for
drikkevand.

Den dybe grundvandsforekomst dkms_3629_kalk er udpeget i hele lokalplanomradet. Forekomsten er i
god kvantitativ og god kemisk tilstand. Forekomsten anvendes i store dele af kommunen som
indvindingsmagasin for drikkevand.

Da vand fra veje og p-pladser afledes til Halsnaes Forsyning, og da resten af overfladevandet nedsives
lokalt gennem jordmatricen, er det kommunens vurdering at planen ikke vil medfare negativ pavirkning af
malsatte grundvandsforekomster eller hindre malopfyldelse.

Konklusion
P& baggrund af den gennemfarte VVM-screening har Halsnees Kommune vurderet, at byggeprojektet

Radhusparken ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger. Projektet er dermed ikke omfattet af VVM-
pligt og kan gennemfgres uden udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Horing
Halsnaes Kommune har vurderet, at Halsnaes Forsyning som myndighed vil blive bergrt direkte af
afggrelsen, hvorfor der er foretaget yderligere hgring i henhold til miljgvurderingslovens § 35, stk. 1, nr.1.

Et udkast til afgarelse har i henhold til forvaltningslovens (LBK nr. 433 af 22. april 2014) § 19 veeret
forelagt grundejer og ansgger til kommentering.

De hgrte har svaret 15. og 16. juni 2026 og oplyst, at de ikke har bemaerkninger til udkastet.
Kopi af afggrelsen er sendt til:

- Ansgger
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- Ejer
- Halsnaes Forsyning

Bilag:

Ansggningsskema med tilhgrende myndighedsvurdering samt bilag til ans@gningen — pa nzer de to kort,
de er indsat her i afgerelsen pa side 2 og 3.

Klagevejledning
Kommunens afgarelse kan paklages til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet af ansgger, Sundhedsstyrelsen,
Danmarks Naturfredningsforening og enhver, der har en individuel, vaesentlig interesse i sagens udfald.

Du kan klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet over kommunens afggrelse for sa vidt angar retlige
forhold.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og Fadevareklagenaevnet via
Klageportalen. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt — det vil sige 14. juli 2026. Er
afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen
udlgber pa en Igrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den felgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk .Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr.
Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og organisationer skal betale 1.800 kr. Klagen bliver
forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Miljg- og Fodevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg- og Fadeklagenaevnet, som treeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Pa Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk er en vejledning til, hvordan man klager.

Sagen kan i henhold til Miljgbeskyttelseslovens § 101 indbringes for domstolene senest 6 maneder fra
dags dato, dvs. senest 15. december 2026.

Venlig hilsen

Christian Skov

Konstitueret Chef for By og Miljg
TIf.: 47 78 40 00
mail@halsnaes.dk




