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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en raekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Copenhagen Energy gnsker at etablere et batterianlaeg p& 18MW umiddelbart gst for en
eksisterende transformerstation pad Ullerup Skovvej og syd for Ullerup Skovvej og banelinjen.

Projektet vil med den eksisterende teknologi kunne lagre 18MW energi i op til 4 timer.
Dermed vil batterianleegget kunne spille en betydelig rolle i forskydningen af elforbruget.

Batterianlaegget bestar af op til 25 batterier der monteres i 20-fods containere med en
maksimumhgjde pa 4,2 meter, samt gvrigt teknisk udstyr, herunder invertere, med en
maksimumhgjde pa 3,5 meter. Anlaegget fylder ca. 8.000 m?2.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B for at kunne differentiere
ibrugtagningstidspunktet. Inden for delomrdde B vil batterier samt gvrigt teknisk udstyr,
herunder invertere, farst kunne opfgres nar eller hvis de eksisterende hgjspaendingskabler
nedgraves.

Containerne er i stdl. Det kan vaere ngdvendigt med mindre terraenregulering, og der
etableres fast punktfundament under containerne.

I forbindelse med batterianlaegget, vil det vaere ngdvendigt at opfare en step-up transformer.
Step-up transformeren opfgres for at muligggre tilslutningen af batteriprojektet til 50kV
spaendingsniveau pa transformerstationen ved siden af projektomradet.

Step-up-transformerens el-tekniske anlaag ma opfgres i en hgjde op til 5,5 meter. Hertil
kommer lynafledningsmaster med en hgjde pa op til 12 meter.

Step-up-transformeren placeres i rethingen mod den eksisterende transformerstation for at
mindske indbliksgener.

Battericontainerne etableres i neutrale eller deempede jordfarver med henblik pa at begraense
visuelle gener. Der gnskes dertil etableret et 3-raekket beplantningsbaelte rundt om anlaegget,
med henblik pa at begraense indkig til anlaegget med tiden. Rundt om batterianleegget bgr der
hegnes p& indersiden af beplantningsbeeltet af hensyn til sikkerhed og brand.

Lokalplanens formal er at muligggre et batterianlaeg pa det aktuelle omrade og opstille
retningslinjer for anlaagget, herunder dets placering, vejadgang, samt hensyn til
lokalplanomradets omgivelser.

Eksisterende forhold

Arealet der skal anvendes til batterianlaeg ligger i dag hen med greaes, Der er ingen bygninger i
omradet, der ligger i byzone. @st for anlaegget eksisterer en eksisterende transformerstation
pa Ullerup Skovvej. Nord for omradet, nord for Ullerup Skovvej, Isber Lokalbanen mellem
Hillerad og Hundested og mod vest ligger en enkelt boligejendom. Omradet afgreenses mod
gst og syd af 8bne arealer.

Omradet ligger i kote 14-16, med et svagt skranende terraen fra vest og gst. Omradet er
afskaermet mod nord og vest af eksisterende beplantning.



Lokalplanen i forhold til anden planlaagning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, sa den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2021
I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for

omradet.
For det omrdde denne lokalplan daekker, star der fglgende bestemmelser i kommuneplanen:

Kommuneplan rammeomrade

8.E7 Ullerup @st

Zoneforhold

Byzone

Anvendelse

Erhvervsomrade

Min. Grundstgrrelse

Max Bebyggelses %

50 beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet

Kommuneplan rammeomrade

8.E8 Ullerup Nord

Zoneforhold

Byzone

Anvendelse

Erhvervsomrade

Min. Grundstgrrelse

Max Bebyggelses %

50 beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet

Miljgvurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) -
Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023- miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).

Batterianlaegget skal screenes, jfr. bilag 2, nr. 13a, fgr igangsaettelsen af det konkrete
projekt.

Batterianlaegget skal screenes, jfr. (bilag 2, nr. 13a).

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) -
Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023 - miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgvurderingsscreeningen viser, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport.



Miljgvurderingsscreeningen er vedlagt lokalplanen.

Staj
Lokalplanomradet er udlagt til erhvervsomrdde, og ligger i stgjbegraensningsomrade nr. II.

Arealet ligger ud mod jernbanen. Ca. 120 meter nordvest for arealet, hvor batterianlaegget
kan opstilles, ligger et stuehus til en landbrugsejendom.

Erfaringen fra lignende batteriprojekter viser at stgjgraenserne overholdes med margin nar
der er 100 meter fra den naermeste anlaagskomponent.

Lokalplaner
Lokalplanomradet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan.

Partiel Byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af en eksisterende byplanvedtaegt.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pdgaeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfselde hjzelpe, da de daekker store omrader i
kommunen.

Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.
Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger p& privat grund.

Tinglyste tilstandsservitutter er ikke mere gyldige, ndr lokalplanforslaget er vedtaget, hvis
servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanen.

I lokalplanomradet er der mange deklarationer, der reguler forhold som lokalplanen ogsa har
bestemmelser for. Hvis kommunen er pataleberettigede I forhold til en deklaration, hvor der
er forhold som lokalplanen har bestemmelser for, vil kommunen ikke benytte sin pataleret,
men forholde sig til lokalplanens bestemmelser. Hvis der er andre som er pataleberettigede
pad den pageeldende deklaration, kan deklarationens bestemmelser fastholdes, hvis de gnsker
at handhaeve deres pataleret. Det vil typisk have betydning, hvis deklarations bestemmelser
seetter mere vidtgdende krav end dem, som stilles i lokalplanen.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Andre kommunale planer
Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.

Lokalplanomradet ligger indenfor OSD (omrader med szerlige drikkevandsinteresser). Det
betyder at vejvand ma ikke nedsives.

Lokalplanen giver ikke mulighed for, at der i etableres store asfalterede parkeringsomrader,


http://ler.dk/

og skaber heller ikke mulighed for at der vil komme meget trafik i omradet. Det vurderes
derfor, at det ikke er ngdvendigt at opstille saerlige krav for nedsivning af vej- og
parkeringspladsvand, da den begraensede kgrsel og parkering ikke vil vaere til skade for
grundvandet.

Batterierne er som standard udstyret med brandundertrykningsudstyr. Dette udstyr er
designet til automatisk at begraense og slukke brande, hvis der opstar en brand i batteriet.
Brandundertrykningsudstyr kan typisk bestd af systemer, der udlgser gas eller pulver for at
forhindre, at ilden spreder sig. Derfor forventes det normalt ikke, at der skal bruges vand til
at slukke brande i batterier.

Hvert batteri er placeret over et opsamlingskar, som enten er lavet af stal eller beton. Et
opsamlingskar er en beholder, der er specielt designet til at samle op og holde pa vaesker,
hvis der skulle ske et udslip fra batteriet. Karret er konstrueret, s det kan indeholde
eksempelvis kglervaeske fra batteriets interne kglesystem og beskytte omgivelserne mod
spild.

Hvis der mod forventning skulle blive brugt slukningsvand, er der etableret rgrsystemer under
batteriets fundament. Disse rgr leder vaesker, herunder slukningsvand og kglervaeske, sikkert
videre til et tankanlaeg, hvor det kan samles op.

Containeren, som batteriet stdr i, fungerer som et "tag" over opsamlingskarret. Det betyder,
at regnvand og overfladevand ikke kan traenge ned i karret, og kun evt. vaeske fra batteriet
selv bliver opsamlet.

Nar det bliver ngdvendigt at temme opsamlingstankene for veesker som slukningsvand,
kglervaeske eller lignende, sker dette ved hjaelp af en tankvogn, der transporterer vaesken
vaek fra omradet.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er deekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pd et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner. Samtidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlaegning, der skaber
gode rammer for vaekst og udvikling.

Desuden skal planlaegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal sikre de &bne kysters vaerdier
og understgtte biodiversiteten. Endelig skal planlaegningen skabe gode rammer for
erhvervsudvikling og vaekst samt alsidighed i boligsammensaetningen.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkuleerer.



Planloven har sezerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlaegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muliggar, vil
have szerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke p& dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en saerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan vaere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomrddet omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om

naturbeskyttelse. Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet
af Lov om naturbeskyttelse. Neermeste naturomrade en sg, der ligger ca. 250 meter fra
lokalplanomradets vestlige skel.

Vandigbsloven
Lokalplanomr@det omfatter ikke offentlige eller private vandigb.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma

bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som er omradeklassificeret efter Jordforureningsloven §
50a. Det betyder, at jorden er at betragte som lettere forurenet jord.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaagsarbejde stgdes pa en forurening, skal arbejdet
straks standses og forureningen skal anmeldes til Halsnaes Kommune. Arbejdet ma forst
genoptages, ndr kommunen har meddelt, at det m& genoptages.

Jordflytning

Regler om jordflytning geelder i lokalplanens omrade. Det betyder, at jordflytninger ud fra en
matrikel, eller internt mellem matrikler i lokalplanensomrade, skal anmeldes til Halsnzes
Kommune jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Anmeldelserne skal ske via www.jordweb.dk.

Jord, der flyttes internt pa samme matrikel, skal ikke anmeldes til kommunen. Hvis der i
forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening som ikke er
omfattet af den til enhver tid gaeldende kortlaegning af omradet, skal arbejdet standses og
Halsnaes Kommune underrettes. Arbejdet ma forst fortsaette, nar kommunen har meddelt, at
det m& genoptages. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens §
71.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 anfgrer, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzaelland.

Klima
Lokalplanomradet er ikke placeret i et omrdde, der, jf. oversvemmelsesloven, er udpeget som

risikoomrade for oversvgmmelse.



Der er ikke registreret bluespot-omrader inden for lokalplanomradet. Der er dog et stgrre
bluespot-omrade pa den tilstedende matrikel mod syd.

Habitatvurdering
Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i forbindelse

med internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter, skal der
foretages en vurdering af, om planen kan medfgre en vaesentlig pavirkning pd Natura 2000-
omrader eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 1,9 km fra naermeste Natura 2000-omrade, omrade nr. 153
"Havet og kysten mellem Hundested og Rgrvig”. Dette Natura 2000-omrade er udpeget for at
beskytte de udstrakte lavvandede havomrader med sandbanker samt bugter og vige.

Grundet afstanden til neermeste Natura 2000 omrade og projektets art og deraf begraensede
potentielle pavirkninger i anlaegs- og driftsfasen, kan det udelukkes at lokalplanen vil medfgre
vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlagene for bade habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomrader.

Overordnet set vurderes det, at projektet hverken selvstaendigt eller i kombination med andre
planer og projekter kan have en vaesentlig pdvirkning pa det naevnte Natura 2000-omrade og
deres udpegningsgrundlag.

Det samme gaelder for Natura 2000 omrader der ligger lsengere vaek.

Bilag IV

Der er inden for lokalplanomradet ikke registreret bilag IV-arter. Omradet ligger dog inden for
udbredelsesomradet for flere arter herunder stor vandsalamander, spidssnudet frg,
markfirben, lggfrg samt arter af flagermus.

Stor vandsalamander, lagfra, spidssnudet fro og markfirben.

Der er ingen ynglesger for stor vandsalamander indenfor lokalplanomradet, og planlaegningen
vil derfor ikke direkte pavirke artens ynglemuligheder. Stor vandsalamander yngler i sger
inden for en radius af 250 meter fra lokalplanomradet. Opfgrelse af batterianlaegget, kreever
ikke grundvandssaenkning eller andre miljgpavirkninger, som ville kunne pavirke sger uden
for anlaagsomradet.

Uden for yngletiden opholder stor vandsalamander sig ogsd pa land. Artens levesteder og
rasteomrader pa land ligger oftest naer ynglevandhullet, hvor der er gode skjulesteder, som
grene, dgdt ved og sten. Hovedparten af en lokal bestand opsgger levesteder inden for fa
hundrede meter fra ynglestederne, men i sjeeldnere tilfaelde kan enkelte individer vandre
lengere. Der kan derfor potentielt forekomme enkelte vandrende individer af stor
vandsalamander i projektomradet, da arten yngler inden for en radius af 250 m af anlaegget.
Sandsynligheden for at der vil forekomme vandrende individer af stor vandsalamander i
lokalplanomradet i anlaegsfasen vurderes at veere meget lille, fordi lange vandringer er
sjeeldne, og de fleste voksne individer bevaeger sig kun korte afstande fra ynglevandhullet, og
teetheden af individer aftager med afstanden herfra. Derudover vandrer stor vandsalamander



naesten udelukkende om natten, hvor der ikke vil vaere arbejdskgrsel i forbindelse med
anleeggelsen af batterianleegget. Risikoen for trafikdrab af vandrende individer af stor
vandsalamander pa grund af arbejdskgrsel i anleegsfasen vurderes derfor at veere meget lille.

Lagfrg, spidssnudet frg, samt markfirben yngler alle i naeromradet, men ikke inden for
lokalplanomradet, der er tidligere omdriftsjord, som af den grund ikke har haft funktion som
primaert yngle-rasteomrade.

Markfirben er registreret ca. 250 meter nordnordgst for lokalplanomradet, mens Lggfrg er
pavist ynglende i sg ca. 250 meter nordnordgst for lokalplanomrddet. Spidssnudet frg er
pavist ynglende i to sger hhv. ca. 250 meter nordnordgst samt ca. 150 meter sydvest for
lokalplanomradet.

Opfgrelse af batterianlaegget, kraever ikke grundvandssaenkning eller andre miljgpavirkninger,
som ville kunne pavirke ovennaevnte sger uden for anlaagsomradet.

Uden for yngletiden opholder Iggfrg, spidssnudet frg, samt markfirben sig pa land. Arternes
levesteder og rasteomrader ligger oftest naer ynglevandhullet, hvor der er gode skjulesteder.
Med registreringer af hhv. Lggfrg, spidssnudet frg, samt markfirben ca. 250 meter fra
lokalplanomradet ligger flere af de naevnte arters vandreruter/spredningsveje til og fra
ynglelokaliteterne indenfor planomradet.

Safremt anlaegsfasen sker i de naevnte paddearters ynglesaeson, opstilles derfor paddehegn
omkring byggeplads Anlaegsfasen vurderes derfor ikke at fa vaesentlige negative effekter for
padder.

Risikoen for drab af vandrende individer af Iovfrg, spidssnudet frg, samt markfirben pa grund
af arbejdskgrsel og gravearbejde i anlaegsfasen vil derfor veere meget lille.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at fa vaesentlig negativ pavirkning pa yngle- samt
rastemuligheder for stor vandsalamander, lggfrg, spidssnudet frg samt markfirben i omradet.

Flagermus

Flagermus yngler hovedsageligt i bygninger, men kan ogsa yngle i hule traeer. Under
anleeggelsen af batterianlaegget bliver der ikke fjernet bygninger eller hule traeer, som kunne
veere yngleplads for flagermus. Selve arbejdet med at etablere projektet, vurderes ikke at
fore til gget dgdelighed for flagermus pa grund af kollisioner, da flagermusene let vil kunne
undgd maskiner og materiel benyttet under bade anlaegsfasen. Lokalplanen vurderes derfor
ikke kunne pavirke flagermus vaesentligt.

Vurdering af vandrammedirektivet
Som fglge af bekendtggrelse nr. 797 af 21/06/2023 om indsatsprogrammer for

vandomradedistrikter skal kommunen ved administration af lovgivning i gvrigt forebygge
forringelse af tilstand for malsatte overflade- og grundvandsforekomster samt sikre opfyldelse
af de miljgmal, der er fastlagt i bekendtggrelse om miljgmal for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster.

Grundvand

Der er udpeget tre grundvandsforekomster i omrédet. Den terraennaere grundvandsforekomst
dkms_3053_ks er i god kvantitativ og ringe kemisk tilstand (der er flere stoffer som er
uafklaret, men forekomsten er som minimum pavirket af pesticider).



Den regionale grundvandsforekomst dkms_3643_ks er i god kvantitativ tilstand og ringe
kemisk tilstand (pga. pesticider i drikkevand).

Den dybe grundvandsforekomst dkms_3629_kalk er i god kvantitativ og kemisk tilstand.

De udpegede grundvandsforekomster har alle miljgmalene god kvantitativ og kemisk tilstand.
Projekterne beskrevet i lokalplanen vurderes ikke at pavirke de udpegede
grundvandsforekomster negativt.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaagning nr. 572 af 29. maj 2024 fastsaetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er

§2

§3

§4

§5

§6

§7

1.1. at fastleegge omradets anvendelse til batterianlaeg med tilhgrende transformer

1.2. at sikre at der etableres afskaermende beplantning og sikkerhedshegn omkring
batterianlaegget

1.3. at fastlaegge vejadgangen til batterianleegget.

Lokalplanens omrdde

2.1. Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter del af Ullerup By,
Torup 5bq, samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.

2.2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B. Se kortbilag 2.

Omradets anvendelse

3.1. Lokalplanomrédet skal anvendes til energilagringsanlaeg i form af batterier til
oplagring af el med tilhgrende tekniske anlaeg.

Udstykning

4.1. Der kan foretages matrikulzere zndringer, der er i overensstemmelse med
lokalplanomradets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

Vej- og stiforhold

5.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ullerup Skovvej i det nordlige
hjgrne af lokalplanomradet som angivet pa kortbilag 1.

5.2. Interne kgrefaste veje, samt arbejdsarealer til servicering af anlaegget, skal
etableres i graes eller stabilgrus Kgreveje ma etableres med bredde pa

maksimalt 5 meter.
5.3. Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til geeldende vejregler.

Ledningsforhold
6.1. Elledninger skal fgres frem i jorden.
Bebyggelsens beliggenhed

7.1. Byggeriet skal fglge princippet som skitseret pa kortbilag 3.
7.2. Der ma ikke bygges teettere pa skel end 5 meter.



§8

8§89

§ 10

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Batterianleegget skal have et omfang som falger principperne pa kortbilag 3.
Der m& maksimalt opstilles 25 20-fods containere.

Byggeri i delomrade B forudseetter at de eksisterende hgjspaendingskabler
nedgraves.

Batterier opstilles i 20-fods containere pa fundament med en maksimal
containerhgjde pa 4,2 meter malt fra terreen. Containernes individuelle laengde
ma& maksimalt vaere 6,2 meter. Containernes individuelle bredde ma maksimalt
vaere 2,7 meter.

Step-up-transformeren ma have en maksimal hgjde pd 5,5 meter, samt have
en bredde og laangde pa 10 meter. Lynafledere ma vaere op til 12 meter hgje.
Battericontainerne etableres i neutrale eller deempede jordfarver som angivet i
bilag 4.

Ubebyggede arealer

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.
9.11.

Arealerne omkring batterilaegget skal vedligeholdes, sa det fremmer den
naturlige biologi mest muligt.

Der skal etableres tatte beplantningsbeelter i mindst 3 raekker med en bredde
pd mindst 5,0 meter mod nord, syd og vest som vist pa kortbilag 3.

Hvis der sker skade pa beplantning, eller at beplantningen p& anden made
forsvinder eller visner, sa skal denne genetableres.

Beplantningsbaelter skal bestd af hjemmehgrende arter der bliver mindst 4
meter hgje, herunder eksisterende arter i lokalomradet. Der kan blandes
mellem lgvfaeldende og stedsegrgnne traeer og buske.

Der kan opsaettes et sikkerhedshegn med en hgjde maksimum 2,0 meter pa
indersiden af beplantningsbaelterne.

Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke narmere skel end 1,0 meter. Terreenregulering ma
udfgres med en maksimal haeldning p& 1:1,5 og udfgres som naturlige
skraningsanlaeg.

Ved terreenregulering ma der ikke foretages aendringer der fordrsager sendret
afstremning mod nabomatrikler.

Der skal anlaagges opsamlingskar og tankanlaeg med fast bund og andre
tekniske installationer til lokalomradets brug.

Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue.

Der ma ikke ske opmagasinering af uindregistrerede kgretgjer i omradet.

Der m3 ikke opsaettes skilte. Undtaget er henvisningsskilte med et bredere
formal.

Forudsaetning for ibrugtagning

10.1.

10.2.

Inden nogen form for bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug, skal de i §
9.2 beskrevne beplantninger vaere etableret.
Inden ibrugtagning skal de i delomrade b eksisterende ledninger vaere fjernet



§ 11

§12

eller nedgravet.
10.3. Inden ibrugtagning skal der vaere etableret adgangsveje til omradet fra Ullerup
Skovvej.

Retsvirkninger

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byrddet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger.
Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
gvrigt udnyttes pd en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans
indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet
af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at
det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er
tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som i de fleste tilfaelde er p& mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byrddet kender eventuelle indsigelser og
zndringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

N&r der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation

12.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.



Vedtagelsespategning
Forslag til lokalplan nr. 08.33 er vedtaget af Halsnaes Byrad 9. oktober 2025 i henhold til
planlovens § 24.

Forslag til lokalplan nr. 08.33 fremlaegges i offentlig hgring fra 22. oktober 2025 til 17. december
2025.

Saledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad 19. marts 2026 i henhold til planlovens § 27.
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Lokalplan 08.33
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Lokalplan 08.33 Farver kan variere ift. udskrift
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Endelig vedtagelse

Byradet i Halsnaes Kommune har 19. marts 2026 endelig vedtaget Lokalplan 08.33 for
batterianlaeg Ullerup Skovvej.

Forslaget til lokalplan nr. 08.33 blev vedtaget af Byradet den 9. oktober 2025 og har
efterfglgende veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 22. oktober 2025 til den 17.
december 2025.

Lokalplanens formal er at fastleegge omradets anvendelse til batterianlaeg med tilhgrende
transformer, at sikre at der etableres afskaermende beplantning og sikkerhedshegn om
batterianlaegget, samt at fastlaegge vejadgangen til batterianlaegget.

P& baggrund af indkomne indsigelser og bemaerkninger er der foretaget mindre justeringer i
planen inden endelig vedtagelse af Byradet. I § 8.4 er den maksimale hgjde for containerne
haevet fra 3,5 meter til 4 meter, for at give mulighed for en bedre stgjisolering af batterierne.
I miljgvurderingsscreeningen er det blevet preeciseret, at det anbefales, at der udfgres
arkaeologiske undersggelser fgr igangsaettelse af byggeri.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af lokalplan 08.33 for s3 vidt
angar retlige spgrgsmal. Der kan klages til Planankenaevnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3.
@vrige spgrgsmal kan ikke paklages til anden myndighed. Du kan ikke klage over indholdet i
planen og kommunens skgn.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenzevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som
du finder et link til p8 www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr.
Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og organisationer skal betale 1.800 kr.
Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er betalt.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Halsnaes Kommune. Hvis Halsnaes
Kommune fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Halshnaes Kommune. Halsnaes
Kommune videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p& www.naevneneshus.dk.
Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

P& Naevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man
klager.
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